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I. ОСНОВНЫЕ ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
РАЗВИТИЯ ОБЛАСТИ 
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И
нвестиционно-строительный комплекс в настоящее время является ведущим комплексом экономики, где решаются важнейшие задачи структурной перестройки материальной базы всего производственного потенциала, а также развития непроизводственной сферы. Строительство бюджетной жилой и коммерческой недвижимости привлекает инвестиции в другие отрасли – в производственный сектор и торговлю, банковский сектор. От эффективности функционирования строительного комплекса во многом зависят темпы развития и конкурентоспособность всей экономики, а строительство жилья является еще и достаточно постоянным аккумулятором налоговых поступлений в бюджеты всех уровней.
Воронежская область входит в число ведущих регионов России по темпам роста объема инвестиций. Такие результаты достигнуты благодаря созданию благоприятных условий для инвесторов. Для большей комфортности инвесторов в регионе сокращены сроки проведения подготовительных, согласительных и разрешительных процедур при подготовке и реализации инвестпроектов. Инвестиционная привлекательность Воронежской области обусловлена развитой промышленной инфраструктурой и крупным научно-техническим потенциалом.


Инвестиции в основной капитал (по полному кругу предприятий и организаций с учетом неформальной экономики) Воронежской области в 2012 году составили 180 млрд рублей, что в сопоставимых ценах на 11.1 процента выше уровня 2011 года. 

Направлялись инвестиции на:

· замену изношенной техники и оборудования (38.2 % объема инвестиций - в 2012 и 2011 гг., 44.8 % - в 2010 г., 38.7 % - в 2009 г. и 36.4 % - в 2008 г.),
· строительство зданий (кроме жилых) и сооружений (39.5 % объема инвестиций в 2012 г., 44.6 % - в 2011 г., 38.3 % - в 2010 г., 39.2 % - в 2009 г. и 37.8 % - в 2008 г.),

· строительство жилья (18.2 % - в 2012 г., 15.7 % - в 2011 г., 16 % - в 2010 г., 28.3 % - в 2009 г. и 24.2 % - в 2008 г.).

Объем работ по виду деятельности "Строительство", выполненный в 2012 году, увеличился по сравнению с предыдущим годом на 15.3 процента (в 2011 году этот показатель превышал уровень предшествующего периода на 10.8 %). 
Вклад Воронежской области в экономику и социальную сферу России, Центрального федерального округа (ЦФО) и Центрально - Черноземного района (ЦЧР) в 2012 году характеризуется следующими данными:
· доля числа предприятий и организаций области в их общем количестве - 1.1 процента в России, 2.7 - в ЦФО и 36.3 процента - в ЦЧР;
· доля численности постоянного населения в общей численности - 1.6 процента в России, 6 - в ЦФО и 32.2 процента - в ЦЧР;

· доля инвестиций в основной капитал - 1.4 процента в России, 6.7 - в ЦФО и - 32.5 процента - в ЦЧР

· объем работ, выполненных по виду деятельности "Строительство", - 0.6 процента в России, 2.5 - в ЦФО и 17.8 процента - в ЦЧР; 

· из объема отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами по видам деятельности:

обрабатывающие производства - один процент в России, 3.3 - в ЦФО и 19.3 процента - в ЦЧР;

производство и распределение электроэнергии, газа и воды - 1.1 процента в России, 3.7 - в ЦФО и 28.6 процента - в ЦЧР;

· производство мяса - 2.8 процента в России, 9.5 - в ЦФО и 14.7 процента - в ЦЧР;

· производство молока - 2.3 процента в России, 12.8 - в ЦФО и 33.8 процента - в ЦЧР;

· производство куриных яиц - 1.9 процента в России, 8.9 - в ЦФО и 23.9 процента - в ЦЧР;

· оборот розничной торговли - 1.5 процента в России, 4.5 - в ЦФО и 34.3 процента - в ЦЧР;

· платные услуги - 1.3 процента в России, 3.9 - в ЦФО и 32.4 процента - в ЦЧР;

· сальдированный финансовый результат (прибыль минус убыток) предприятий всех форм собственности - 0.3 процента в России, 0.7 - в ЦФО и 11.7 процента - в ЦЧР.
По отдельным показателям в расчете на душу населения среди 83 субъектов Российской Федерации в 2012 году Воронежская область представлена на следующих позициях:

· инвестиции в основной капитал - 27 место в России, 5 - в ЦФО и 3 место - в ЦЧР;

· объем работ, выполненных по виду деятельности "Строительство", - 71 место в России, 15 - в ЦФО и 5 место - в ЦЧР;
· ввод в действие жилых домов - 21 место в России, 4 - в ЦФО и 2 место - в ЦЧР;

· из общего ввода жилых домов - ввод жилья индивидуальными застройщиками - 33 место в России, 5 - в ЦФО и 4 место - в ЦЧР;
· производство зерна и зернобобовых культур - 9 место в России, 6 - в ЦФО и 5 место - в ЦЧР;

· производство подсолнечника - 2 место в России, ЦФО и ЦЧР;

· производство овощей - 7 место в России, 1 - в ЦФО и в ЦЧР;
· производство мяса - 12 место в России, 5 - в ЦФО и в ЦЧР;

· производство молока - 25 место в России, 5 - в ЦФО и 3 место - в ЦЧР;

· производство куриных яиц - 25 место в России, 8 - в ЦФО и 3 место - в ЦЧР;

· оборот розничной торговли - 19 место в России, 3 - в ЦФО и 1 место - в ЦЧР;
· оборот оптовой торговли - 25 место в России, 7 - в ЦФО и 3 место - в ЦЧР;

· среднедушевые денежные доходы населения - 48 место в России, 7 - в ЦФО и 3 место - в ЦЧР;

· среднемесячная номинальная начисленная заработная плата одного работающего – 32 место в России, 7 - в ЦФО и 3 место - в ЦЧР;

· объем платных услуг - 32 место России, 4 - в ЦФО и 2 место - в ЦЧР.

По темпам инфляции (ранжированный ряд по убыванию) область делила 12-18 места в России, 5 - в ЦФО и первое место - в ЦЧР.

ЦЕЛЕВЫЕ ИНВЕСТИЦИОННЫЕ ПРОГРАММЫ

Из федерального бюджета инвестиции направлялись на реализацию целевых федеральных инвестиционных программ. Так, в 2012 году в области финансировалось по федеральным инвестиционным программам 64 стройки и объекта, из которых 46 строек фактически профинансировано на 100 процентов, 14 строек – от 91 до 99.9 процента и 4 стройки – от 71 до 90 процентов. По проценту технической готовности стройки 

и объекты (без проектных и изыскательских работ) в 2012 году сгруппированы следующим образом: 22 объекта завершены строительством полностью, один имеет готовность до 99.9 процента, на четырех объектах готовность до 90 процентов, на трех – до 70 процентов, на двух - до 50 процентов, на девяти объектах - до 30 процентов, на пяти - до 10 процентов и на трех стройках и объектах, включенных в перечень целевых инвестиционных программ, строительство вообще не велось.
В 2012 году на территории Воронежской области действовали также 40 областных целевых инвестиционных программ (в 2011 году – 39). 
В структуре фактических расходов на финансирование долгосрочных областных целевых и региональных программ (ДОЦП и ОЦП) доля федерального бюджета составляет 23.7 процента, областного – 19.2 процента, местных бюджетов – 2.1 процента, внебюджетных средств – 55 процентов. 
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На территории Воронежской области в 2012 году реализовывались 9 региональных программ таких как, региональная программа "Стимулирование развития жилищного строительства в Воронежской области в 2011-2015 годах". Задачи названной программы – создание условий для развития строительства жилья в Воронежской области, доступного для широких слоев населения, включая создание жилищного фонда социального использования, а также формирование жилищного фонда коммерческого использования; создание условий для стимулирования инвестиционной активности в жилищном строительстве, в том числе при реализации проектов комплексного освоения и развития территорий.
Для реализации в области приоритетного национального проекта "Доступное и комфортное жилье – гражданам России" принята долгосрочная областная целевая программа "Обеспечение жильем молодых семей на 2011-2015 годы". Поддержка молодых семей при решении жилищной проблемы является основой стабильных условий жизни для наиболее активной части населения и в перспективе должна положительно влиять на улучшение демографической ситуации в Воронежской области.

Реализацию мероприятий вышеназванной программы в установленном порядке обеспечивает государственный заказчик - департамент архитектуры и строительной политики Воронежской области. Предусматриваемые на реализацию вышеназванной программы средства (65% всех средств - внебюджетные источники, то есть собственные и заемные средства молодых семей) позволят оказать государственную поддержку на приобретение (строительство) жилья, по оценке, 3205 молодым семьям области. 
Между департаментом архитектуры и строительной политики Воронежской области и Минрегионом Росии заключено соглашение о предоставлении в 2012 году субсидий из федерального бюджета в бюджет Воронежской области на софинанасирование расходных обязательств региона по предоставлению социальных выплат молодым семьям для приобретения (строительства) жилья в рамках подпрограммы "Обеспечение жильем молодых семей на 2011–2015 годы".

С 2008 года в области реализуется муниципальная адресная программа сноса и реконструкции ветхого жилищного фонда областного центра. Постановлением Правительства Воронежской области от 29.03.2012 № 213 (в ред. от 29.12.2012 № 1256) утверждена региональная адресная программа области "Переселение граждан, проживающих на территории Воронежской области, из аварийного жилищного фонда в 2012-2013 годах".
В качестве целевых показателей на весь период реализации программы приняты:

- ликвидация аварийного жилья – 12750.8 кв. метра;

- переселение из аварийного жилищного фонда – 675 человек. 
Способы реализации программы – строительство домов и приобретение квартир на первичном рынке жилья.
II. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД ОБЛАСТИ
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а конец 2012 года весь жилищный фонд области составил 62.1 млн кв. м общей площади, в том числе в городских поселениях – 39 млн кв. м (62.8 % общей площади) и в сельской местности – 23.1 млн кв. м (37.2 % общей площади). В частной собственности находилось около 92 процентов жилищного фонда, около 88 процентов площади частного жилищного фонда - собственность граждан. Менее двух процентов (1.6 %) площади жилищного фонда - государственная собственность, чуть более шести процентов – муниципальная.

Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя области, в 2012 году составила 26.7 кв. метра (25.3 кв. метра в городских поселениях и 29.4 кв. метра в сельской местности).
Распределение общей площади жилищного фонда по материалу стен

(в процентах к общей площади жилых помещений)
	Материал стен
	В процентах к общей площади жилых 
помещений
	Число жилых домов 

(индивидуально-определенных зданий), единиц

	Весь жилищный фонд области
	100.0
	457644

	          в том числе:
	
	

	кирпичные
	46.6
	109039

	панельные
	14.2
	1241

	блочные
	2.0
	6662

	монолитные
	0.4
	4

	смешанные
	3.9
	33408

	деревянные
	30.1
	282982

	прочие
	2.8
	24308


Около одного процента (0.91 %) всего жилищного фонда приходилось на ветхие и аварийные строения (456.1 тыс. кв. м площади – ветхие жилые помещения и 112.1 тыс. кв. м площади – аварийные жилые помещения). За год по ветхости и аварийности выбыло 15.2 тыс. кв. м жилья, или 16.8 процента от всего объема физического выбытия жилья (всего за год выбыло 90.3 тыс. кв. м жилья).
Значительная часть жилищного фонда области (41 %), созданного в процессе советского массового жилищного строительства, приходится на дома, построенные более 40 лет назад. Этот сегмент жилищного фонда морально устарел и требует реконструкции. 
Около двух процентов (1.8 %) площади жилищного фонда области возведены еще до 1920 года, 5.1 процента - в 1921-1945 годах, 34.2 процента - в 1946-1970 годах.
Распределение жилищного фонда области по степени износа на конец 2012 года представлено ниже:

	Процент износа
	Площадь жилищного фонда, тыс. кв. м всего
	Доля в общем объеме жилищного фонда, %

	От 0 до 30
	38024.1
	61.3

	от 31 до 65
	21729.6
	35.0

	от 66 до 70
	2012.6
	3.2

	свыше 70
	338.3
	0.5


Степень оборудования жилищного фонда области инженерным обеспечением в настоящее время оставляет желать лучшего:

· 71.2 процента общей площади всего жилищного фонда оборудовано водопроводом;
· 69.7 процента - оборудовано канализацией;

· 78.1 процента - оборудовано отоплением;

· 64.3 процента - оборудовано ваннами (душами);

· 90.6 процента - оборудовано газом;

· 64.3 процента - оборудовано горячим водоснабжением;

· 4.4 процента - оборудовано напольными электрическими плитами.

Общая площадь комплексно благоустроенного жилья (оборудованного одновременно водоснабжением, канализацией, отоплением и газом или напольными электроплитами), составила в 2012 году 39735.6 тыс. кв. м (63.9 % площади всего жилфонда).
Мусоропроводами оборудованы 1494 многоквартирных жилых дома, все они расположены в городской местности; 1678 городских многоквартирных жилых домов оборудованы лифтами.

В 2012 году 9.1 тыс. кв. м общей площади переведено в нежилые помещения и 58.3 тыс. кв. м общей площади выбыло за счет уточнения при инвентаризации.
На конец 2012 года на учете на получение жилья и улучшение жилищных условий в области состояло 48.7 тыс. семей, из которых 1.1 процента – семьи инвалидов ВОВ, погибших военнослужащих и семьи, приравненные к ним, 0.4 процента семьи участников 
ВОВ; 0.6 процента – семьи ветеранов боевых действий. В числе семей, состоявших на учете на получение жилья, наибольший удельный вес составляли молодые и многодетные семьи (21.8 % и 2.4  % от общего числа соответственно), 2.3 процента – инвалиды и семьи, имеющие детей-инвалидов, 0.2 процента – семьи ликвидаторов последствий аварии на Чернобыльской АЭС, 0.2 процента – семьи вынужденных переселенцев.


Более 69 процентов семей-очередников области состоят на учете в качестве нуждающихся в жилье 10 лет и более; 6.6 процента семей-очередников проживают в общежитиях, 2.9 процента – в коммунальных квартирах и 1.6 процента семей – в ветхом и аварийном жилье.

В 2012 году 1869 семей получили жилье и улучшили жилищные условия, в том числе 201 семья получила жилье в домах-новостройках.

Из общего числа семей, улучшивших в 2012 году жилищные условия:

132 семьи (или 7.1 % от общего количества семей, получивших жилье) - это семьи инвалидов ВОВ, погибших военнослужащих и семей, приравненных к ним категорий;

148 семей – семьи участников ВОВ (7.9 %);
20 многодетных семей (1.1 %);
531 молодая семья (28.4 %);

48 семей вынужденных переселенцев (2.6 %);
17 детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей (0.9 %).
Из числа семей, состоявших на учете на получение жилья, 119 семей купили жилые помещения на средства федеральных субвенций.


В общем числе семей, улучшивших в 2012 году жилищные условия, 268 семей получили жилые помещения по договорам социального найма.

III.ДЕЛОВАЯ АКТИВНОСТЬ СТРОИТЕЛЬНЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ

В
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есьма актуальны для строительства жилья, как и для всего строительного комплекса, стабильный уровень налогообложения и достаточно стабильная стоимость материалов и комплектующих, а также деловая активность коллективов строительных фирм, способствующие оптимизации нормативных сроков строительства жилых домов.

Федеральной службой государственной статистики ежеквартально проводятся выборочные обследования деловой активности строительных организаций во всех субъектах Российской Федерации, которые осуществляются на основе утвержденной формы федерального государственного статистического наблюдения "Обследование деловой активности строительной организации" (ДАС). 
Обследования характеризуют оценку взглядов руководителей на текущую конъюнктуру в сфере строительного бизнеса и перспективы его развития. 
Качественным показателем, позволяющим по ответам руководителей о прогнозе перспектив развития составить характеристику экономического развития предприятия (организации), является индекс предпринимательской уверенности – основной композитный индикатор, характеризующий состояние делового климата в отрасли.

Индекс предпринимательской уверенности представляет собой среднюю величину балансов ответов на вопросы по портфелю заказов и будущей тенденцией занятости. Исчисляется в процентах, как среднее арифметическое балансов оценок портфеля заказов и ожидаемого изменения в численности занятых работающих
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Индекс предпринимательской уверенности в 
строительстве – в процентах

	
	2012 г.. – IV квартал
	2013 г. - I квартал

	Российская Федерация
	-10
	-5

	Центральный федеральный округ
	-14
	-8

	Воронежская область
	-2
	2


В оценке факторов, ограничивающих деловую активность, на федеральном уровне в четвертом квартале 2012 года основными были следующие:

высокий уровень налогов – 50 процентов респондентов;

высокая стоимость материалов – 38 процентов респондентов;

конкуренция – 34 процента респондентов.
Основными факторами, тормозящими производственную деятельность, по мнению руководителей строительных фирм Воронежской области, были следующие:
в процентах от числа организаций, давших ответы

	Наименование факторов
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Недостаток заказов
	31
	35
	9

	Неплатежеспособность заказчиков
	29
	23
	20

	Высокий уровень налогов
	32
	43
	52

	Высокий процент коммерческого кредита
	14
	21
	21

	Недостаток квалифицированных рабочих
	24
	15
	21

	Высокая стоимость материалов
	31
	42
	48

	Нехватка и износ строительных машин
	5
	6
	-

	Конкуренция
	28
	23
	26

	Погодные условия
	13
	12
	8


Руководители строительных фирм области выделяют высокий уровень налогов (52 % респондентов), высокую стоимость материалов (48 % респондентов), конкуренцию (26 % респондентов), а также неплатежеспособность заказчиков (20 % респондентов). Практически не вызвал беспокойства вопрос технической оснащенности строек. 

IV. ИНДУСТРИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА
Наращивание темпов строительства жилья и повышение качества строительства напрямую зависят от уровня развития индустрии строительства. 
В строительной индустрии региона действует ряд предприятий, производящих различные строительные материалы. В 2012 году по сравнению с 2011 в Воронежской области произошел рост объемов производства отдельных видов строительных материалов и конструкций группы отделочных материалов и предметов домоустройства, используемых в жилищном строительстве.

Объем производства конструкций и деталей сборных железобетонных в 2012 году составил 648.7 тыс. куб. м,  или 101.2 процента к уровню 2011 года.
По сравнению с 2011 годом увеличилось производство блоков стеновых мелких из ячеистого бетона на 44 процента кирпича керамического неогнеупорного строительного – на 6.6 процента, кирпича строительного (включая камни) из цемента, бетона или искусственного камня – на 9.5 процента, черепицы, плитки, плит и аналогичных изделий из цемента, бетона и искусственного камня – в 2.2 раза. 


Объемы производства важнейших видов продукции в натуральном выражении для строительства в Воронежской области (по полному кругу предприятий) представлены в следующей таблице:
	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Материалы лакокрасочные и аналогичные для нанесения покрытий, краски и мастики полиграфические, тонн
	36644.6
	33303.6
	32619.6

	  в % к предыдущему году
	112.1
	90.9
	97.9

	Кирпич керамический неогнеупорный строительный, млн усл.кирпичей
	25.4
	25.3
	27.0

	  в % к предыдущему году
	124.5
	99.6
	106.6

	Кирпич строительный (включая камни) из цемента, бетона или искусственного камня, млн усл.кирпичей
	153.6
	180.7
	197.8

	  в % к предыдущему году
	95.2
	117.6
	109.5

	Блоки мелкие стеновые из ячеистого бетона, млн усл.кирпичей
	231.8
	246.8
	355.3

	  в % к предыдущему году
	107.0
	106.5
	144.0

	Блоки крупные стеновые (включая бетонные блоки стен подвалов), млн усл.кирпичей
	31.2
	39.6
	33.0

	  в % к предыдущему году
	112.2
	127.0
	83.3

	Черепица, плитки, плиты и аналогичные изделия из цемента, бетона и искусственного камня, тыс. кв.  м
	172.5
	214.1
	476.6

	  в % к предыдущему году
	в 3.8 р.
	124.1
	222.6

	Конструкции и изделия сборные железобетонные, тыс. куб. м
	568.2
	641.2
	648.7

	  в % к предыдущему году
	117.1
	112.9
	101.2

	Бетон, готовый для заливки (товарный бетон), тыс. куб. м
	314.9
	313.8
	434.7

	  в % к предыдущему году
	в 1.8 р.
	99.7
	138.5

	Окна и их коробки, подоконники полимерные, кв. м
	271114.8
	294536.2
	238248.9

	  в % к предыдущему году
	138.2
	108.6
	80.9

	Двери и их коробки полимерные, кв. м
	6342.8
	5828.9
	3254.3

	  в % к предыдущему году
	116.0
	91.9
	55.8

	Плиты и плитки керамические, тыс. кв. м
	5526.0
	7316.0
	8321.0

	  в % к предыдущему году
	76.2
	132.4
	113.7


Производственные мощности, несмотря на востребованность строительной продукции, в течение ряда лет полностью не загружены.
Использование производственных мощностей по выпуску отдельных видов продукции для строительства в 2008–2012 годах характеризуется следующими данными:

Процент использования среднегодовой мощности
	Виды продукции
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Огнеупорные изделия
	62.9
	21.9
	x
	x
	x

	Кирпичи, блоки, плитки и прочие изделия огнеупорные, кроме изделий из кремнеземистой каменной муки или диатомитовых земель
	х
	х
	39.1
	43.8
	37.7

	Огнеупоры неформованные
	х
	х
	10.5
	14.9
	30.5

	Изделия огнеупорные безобжиговые и прочие, не включенные в другие группировки
	х
	х
	77.8
	18.8
	94.4

	Плитки керамические для внутренней облицовки стен
	92.8
	88.9
	94.6
	99.3
	100.0

	Плитки керамические для полов
	х
	х
	80.5
	98.9
	95.4

	Цемент
	33.0
	22.8
	-
	-
	-

	Материалы стеновые
	90.9
	66.3
	x
	x
	x

	Кирпич строительный (включая камни)
	93.5
	62.5
	61.4
	73.7
	74.7

	Кирпич керамический
	x
	x
	44.4
	53.0
	41.0

	Кирпич силикатный
	x
	x
	63.2
	76.1
	83.2

	Вата минеральная и изделия из нее
	100.0
	100.0
	-
	-
	-

	Блоки стеновые мелкие из ячеистого бетона
	х
	63.3
	79.1
	96.0
	97.0

	Блоки стеновые крупные (включая блоки стен подвалов) из бетона
	x
	x
	60.5
	57.5
	71.5

	Конструкции и детали сборные железобетонные
	68.3
	60.3
	58.3
	68.5
	78.6

	 из них из легких и ячеистых 

 бетонов
	83.5
	51.3
	х
	x
	x

	Конструкции и изделия с предварительно напряженным армированием
	76.4
	73.7
	х
	x
	x

	Панели и другие конструкции для крупнопанельного домостроения
	90.5
	57.7
	x
	x
	x

	Материалы строительные нерудные
	98.5
	80.2
	76.8
	83.8
	89.7


Продолжение

	Виды продукции
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Лесоматериалы, продольно распиленные или расколотые, разделенные на слои или лущеные (пиломатериалы)
	32.2
	26.1
	63.5
	36.5
	52.1

	Паркет
	96.9
	-
	-
	-
	-

	Лакокрасочные материалы
	87,3
	70.3
	х
	х
	х

	Конструкции строительные сборные из стали
	х
	х
	90.0
	90.0
	84.7

	Котлы отопительные
	39.6
	27.3
	x
	x
	x

	Котлы водогрейные центрального отопления
	x
	x
	57.8
	54.7
	39.2

	Экскаваторы одноковшовые с емкостью ковша от 0.275 до 3.2 куб. м
	12.2
	2.2
	-
	-
	-


Главным строительным материалом России является. Производство цемента – это чрезвычайно энергозатратное и капиталоемкое производство, соответственно и все бетонное капитальное строительство – дорогое. Необходимо отметить, что существует ассортиментный дефицит выпускаемой в области современной высокотехнологичной продукции для строительства, такой как изделия деревообработки, линолеум, мягкие кровельные материалы, что компенсируется ввозом из-за пределов области.
V. ОБЩИЙ ВВОД ЖИЛЬЯ

ВВОД ЖИЛЫХ ДОМОВ


Результатом инвестиционных вложений в 2012 году явились значительные объемы ввода жилых домов, объектов коммунального и социального назначения, а также производственных мощностей и объектов. Так, в 2012 году предприятиями и организациями всех форм собственности, а также населением области, построены более 15.5 тыс. новых благоустроенных квартир общей площадью 1110.4 тыс. кв. м, что выше уровня предыдущего года на 11.5 процента, по сравнению же с 1995 годом объемы ввода нового жилья возросли на 42.9 процента.

Всего за последние пять лет (2008-2012гг.) в области построено 5164.5 тыс. кв. метров общей площади жилых домов; максимальный объем ввода в действие жилых домов за эти годы отмечен в 2008 году.

Динамика ввода жилых домов в Воронежской области
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Введено жилья в том числе индивидуальными застройщиками


	
	1995 г.
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Введено в действие жилых домов,
тыс. кв. м общей площади
	697.1
	1120.5
	887.7
	1049.7
	996.2
	1110.4

	в % к предыдущему году
	126.1
	115.0
	79.2
	118.2
	94.9
	111.5

	в % к 1995 году
	Х
	в 1.6 р.
	127.3
	в 1.5 р.
	142.9
	в 1.6 р.


По объему ввода жилья в 2012 году среди 18 субъектов Центрального федерального округа Воронежская область занимала, как и в предыдущие годы, четвертую позицию после г.Москвы, Московской и Белгородской областей.
Государственная поддержка из бюджетных средств осуществлялась в 2012 году при строительстве 6.8 тыс. кв. метров площади жилых домов, что составило 0.6 процента от всего объема введенной общей площади жилых домов (5.2 % - в 2011г.). Весь объем ввода жилых домов за счет бюджетных инвестиций в 2012 году распределился следующим образом: 4.1 тыс. кв. м (60.3%) осуществлен из средств федерального бюджета и 2.7 тыс. кв. м – из областного бюджета.
Объем ввода жилья в расчете на 1000 человек населения в 2012 году в среднем по России составил 459 кв. метров, увеличившись по сравнению с 2011 годом на 23 кв. метра.
Объем ввода жилья в расчете на 1000 человек населения в Воронежской области в 2012 году сложился выше среднероссийского и составил 476.5 кв. метров, увеличившись по сравнению с 2011 годом на 11.6 процента.
Для сравнительной оценки строительства жилых домов в Воронежской области и отдельных странах ближнего и дальнего зарубежья ниже приводятся данные в расчете на 1000 человек населения.

В 2011 году, согласно имеющейся статистической информации о ряде зарубежных стран, наибольшие объемы жилья в расчете на 1000 человек населения введены в Беларуси – 578 кв. метров общей площади, что в 1.3 раза превышает этот показатель, сложившийся в среднем по России (436 кв. метров – 2011г.), в Казахстане – 394 кв. метра, Польше – 367, Дании – 356, Узбекистане – 315 кв. метров.

Менее 150 кв. метров на 1000 человек населения построено: в Болгарии – 149 кв. метров, Эстонии – 146 кв. метров, Венгрии – 131 кв. метр и Таджикистане – 116 кв. метров.
Далее приведена сравнительная динамика ввода жилья в Воронежской области и Российской Федерации в расчете на 1000 жителей:
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Ввод в действие общей площади жилых домов в расчете
на 1000 человек населения (кв. м) 
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Более 65 процентов всего объема ввода жилых домов Воронежской области (723.4 тыс. кв. м) в 2012 году приходилось на областной центр.
Из районов области наибольший ввод жилых домов (включая индивидуальное жилищное строительство) осуществлен (как и в предыдущем году) в Новоусманскомрайоне – 84.5 тыс. кв. м (7.6 % общеобластного объема ввода за год), 53.1 тыс. кв. м жилья введено в Рамонском (4.8 % общеобластного объема ввода), 41.8 тыс. кв. м – в Лискинском (3.8 % общеобластного объема ввода), 31 тыс. кв. м жилья введена в Семилукском районе (2.8 % общеобластного объема ввода) 26.7 тыс. кв. м жилья введено в Россошанском районе (2.4 % общеобластного объема ввода). 

Самые низкие объемы ввода жилья отмечены в Эртильском и Петропавловском районах области – всего 280 кв. м и 708 кв. м соответственно, что составило 25.2 и 35 процентов от уровня предыдущего года, в Ольховатском районе – 1.4 тыс. кв. м, что ниже уровня 2011 года на 6.7 процента.

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ОБЪЕМОВ ВВЕДЕННЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ
ПО ФОРМАМ СОБСТВЕННОСТИ
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Р
азвитие рыночных отношений в сфере жилищного строительства оказывает непосредственное влияние на распределение объемов жилищного строительства между государственным и негосударственным секторами экономики области.
В структуре застройщиков, осуществляющих жилищное строительство, доля строительства частной формы собственности в общем вводе жилья в 2012 году составила 98.4 процента (около 90 % - в 2010 г. и 91.7 % - в 2011 г.). Доля ввода жилых домов (кв.метров общей площади), построенных организациями государственной формы собственности, составила в 2012 году лишь 0.2 процента всей площади сданного нового жилья, сократившись против уровня предыдущего года на 7.8 процентного пункта.
Структура ввода в действие жилых домов организациями различных форм собственности приводится ниже:
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	2011 г.
	2012 г.

	
	введено тыс. кв. м общей площади
	в % к 2010 г.
	удельный вес в общем объеме. %
	введено тыс. кв. м общей площади
	в % к 2011 г.
	удельный вес в общем объеме. %


	Всего по области
	996.2
	94.9
	100.0
	1110.4
	111.5
	100.0

	в т.ч. по формам собственности:
	
	
	
	
	
	

	государственная
	79.2
	45.0
	8.0
	2.4
	3.0
	0.2

	муниципальная
	2.1
	в 39р.
	0.2
	13.8
	в 6.6р.
	1.2

	частная
	913.2
	114.3
	91.7
	1092.4
	119.6
	98.4

	совместная российская и иностранная
	1.2
	5.4
	0.1
	1.7
	141.7
	0.2

	общественных и религиозных организаций (объединений)
	0.5
	х
	0.0
	-
	х
	0.0

	государственных корпораций
	-
	-
	-
	-
	-
	-


Более 37 процентов объема ввода по застройщикам частной формы собственности в 2012 году составило жилье, построенное населением за счет собственных и заемных средств (около 44 % в 2011 году).
Наибольшие объемы ввода жилых домов в области, по-прежнему, осуществлялись в городах и поселках городского типа, тогда как темпы жилищного строительства для городских жителей опережали в 2012 году темпы ввода жилых домов в сельской местности всего на 0.6 процентного пункта. Удельный вес городского жилья в общеобластном вводе жилья в течение 2007-2008 годов составлял почти 90 процентов всего общеобластного объема, но к 2012 году его доля сократилась до 80.9 процента, что отражено в следующей таблице:
	Годы
	Введено в действие жилых домов, тыс. кв. м  общей площади

	
	в городах и поселках городского типа
	удельный вес в общеобластном вводе жилья, %
	в сельской местности
	удельный вес в общеобластном вводе жилья, %

	2008
	997.5
	89.0
	123.0
	11.0

	2009
	740.5
	83.4
	147.2
	16.6

	2010
	889.1
	84.7
	160.6
	15.3

	2011
	805.2
	80.8
	191.0
	19.2

	2012
	898.5
	80.9
	211.9
	19.1


Разрыв между объемами вводимого жилья, приходящегося на 1000 человек городского и сельского населения, в 2012 году по сравнению с 2011 годом в области значительно увеличился и почти на порядок превышает среднероссийский. Так, в городах и поселках городского типа в расчете на 1000 человек населения в истекшем году было введено общей площади жилых домов на 312 кв. метров больше, чем в сельской местности (в 2011 г. разница составляла 286 кв. м, а в 1995 г. - 254 кв. м).
В среднем по России разрыв между объемами жилья, приходящегося на 1000 человек городского и сельского населения, в 2012 году также увеличился. В городах и поселках городского типа, в среднем по России в расчете на 1000 человек населения в 2012 году было введено на 50 кв. метров общей площади жилых домов больше, чем в сельской местности (в 2011 г. - на 27 кв. м больше, в 2010 г. - на 23 кв. м больше).
Показатели ввода в действие жилой площади в расчете на 1000 человек городского и сельского населения Воронежской области в динамике представлены ниже:
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Основными источниками финансирования жилищного строительства в течение нескольких последних лет стали внебюджетные средства в сочетании с различными формами государственной поддержки граждан и юридических лиц, принимающих участие в строительстве жилья – удельный вес жилья, введенного за счет бюджетных средств, составил в 2012 году лишь 0.6 процента в общеобластном вводе жилых домов.

ЖИЛИЩНО-СТРОИТЕЛЬНАЯ КООПЕРАЦИЯ 
Улучшению жилищных условий граждан должно способствовать предоставление в установленном порядке органами государственной власти или органами местного самоуправления по желанию граждан земельных участков для строительства индивидуальных жилых домов, а также развитие новых форм жилищно-строительной кооперации и иных жилищных некоммерческих объединений граждан с обеспечением мер дополнительной поддержки граждан, состоящих на учете, нуждающихся в жилых помещениях, и других льготных категорий граждан.

Однако жилищно-строительная кооперация в области не развивается. В истекшем году жилищно-строительными кооперативами не введено ни одного метра жилья (в 2005 г. было введено 24.9 тыс. кв. м – это наивысший показатель за последние годы, в 2008 г. введено лишь 5.7 тыс. кв. м кооперативного жилья, или 36 квартир. Доля такой формы жилищного строительства в объеме строящегося жилья и в предыдущие годы 




была незначительна - 0.5 процента в общеобластном вводе жилых домов. По России в среднем эта доля составила 0.4 процента и только в шести субъектах Российской Фе-дерации она превысила 3 процента (в Ярославской – 3.4 %, Кировской – 5.1 % и Саратовской – 5.3 % областях) – жилищно-строительными кооперативами осуществлялся ввод жилья на территории лишь 17 субъектов Российской Федерации.
Динамика объемов кооперативного строительства за последние восемь лет проиллюстрирована следующей таблицей:
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Годы
	Введено в действие,
тыс. кв. м общей площади
	Удельный вес
жилищно-строительной
кооперации 
в общем вводе, %

	
	всего
	в том числе жилищно-строительными кооперативами
	

	2005
	784.4
	24.9
	3.2

	2006
	854.3
	-
	х

	2007
	974.4
	7.1
	0.7

	2008
	1120.5
	5.7
	0.5

	2009
	887.7
	-
	х

	2010
	1049.7
	-
	х

	2011
	996.2
	-
	х

	2012
	1110.4
	-
	х


ПОТРЕБИТЕЛЬСКИЕ СВОЙСТВА ВВЕДЕННЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ. 

ЧИСЛО СДАННЫХ КВАРТИР. СРЕДНИЙ РАЗМЕР КВАРТИР
Из общей площади построенных жилых домов в 2012 году введены:
· 1.7 тыс. кв. м общей площади в домах коттеджного типа, построенных предприятиями (в Рамонском и Семилукском районах);
· 1.9 тыс. кв. м общей площади в жилых домах, соответствующим стандартам экономического класса;
· 406 тыс. кв. м индивидуальных жилых домов (построенных населением).

Домостроительные технологии в нашей области последовательно совершенствуются, несмотря на экологичность кирпичного домостроения, большее развитие получает домостроение панельное. Строительство из кирпича – более дорогое и трудоемкое, 

тогда как в панельном домостроении привлекает значительная скорость строительства и относительная дешевизна.
В общей площади введенных в 2012 году жилых домов: 48.6 процента составили кирпичные, 18.3 процента – панельные, 12.3 - блочные, 4.2 – деревянные, 13.5 – монолитные, 0.1 – каменные и 3 процента общей площади жилых домов построены из прочих материалов.

При значительном общем росте объемов ввода жилых домов и количества построенных квартир в 2012 году, по сравнению с предыдущими годами, сократился средний размер квартир:
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	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Число квартир, единиц
	15451
	11534
	14443
	12550
	15581

	Средний размер квартир, кв. м общей площади
	72.5
	77.0
	72.7
	79.4
	71.3


Средний размер квартир в 2012 году в области составил 71.3 кв. метра общей площади (для сравнения в 1995 г. - 70 кв. м ), что на 10.2 процента меньше, чем в предыдущем году. В России средний размер квартир в 2012 году составил 78.4 кв. метра общей площади (на 1.1 % меньше, чем в предыдущем году). 
Для сравнения (по данным 2011 г.) - наибольший средний размер вновь построенных квартир был отмечен в Дании – 160 кв. метров общей площади, Армении – 156 кв. метров общей площади и в Латвии – 144 кв. метра, наименьший средний размер вновь построенных квартир – в Беларуси (79 кв. метров общей площади) и в Таджикистане (51 кв. метр общей площади).

Как и в предыдущие годы, преобладает ввод квартир с небольшим количеством комнат: 1- и 2-х - комнатных. Наибольший удельный вес (42 %) в общем количестве построенных квартир составили однокомнатные квартиры, что объясняется повышенным спросом на такое жилье и имеющимся дефицитом малогабаритных квартир для отдельных категорий граждан (военнослужащие, дети-сироты, ветераны ВОВ).

Распределение построенных квартир по числу комнат в них за 2011-2012 годы приводится в следующей таблице:
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Виды квартир
	Построено квартир

	
	единиц
	в % к итогу

	
	2011 г.
	2012 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Всего
	12550
	15541
	100.0
	100.0

	в том числе:
	
	
	
	

	однокомнатные
	4490
	6501
	35.8.
	42.0

	двухкомнатные
	4341
	4964
	34.6
	32.0

	трехкомнатные
	2349
	2809
	18.7
	18.0

	четырехкомнатные и более
	1370
	1267
	10.9
	8.0 
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VI. ИНДИВИДУАЛЬНОЕ ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО
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З
начительная часть населения самостоятельно решает вопрос обеспечения жильем и изыскания средств на эти цели. Индивидуаль-

ное жилищное строительство (ИЖС) - один из способов возведения гражданами жилых домов в городах, поселках, сельской местности. В пользовании и собственности граждан могут находиться участки земли, предоставляемые в установленном законом порядке для индивидуального жилищного строительства.
Как правило, к объектам индивидуального жилищного строительства относятся жилые дома, надстройки к ним, мансардные этажи и пристройки на участке домовладения.

Примерно четверть населения России сегодня обладает земельными участками под ИЖС. Еще больше граждан прицениваются к земле и хотят сделать аналогичное приобретение в будущем. Наиболее сильно такое желание выражено у жителей крупных городов. Связано это с высокой стоимостью городского жилья, и с желанием проживать в экологически чистом загородном доме.

За последние пять лет индивидуальными застройщиками области построено 1852.8 тыс. кв. м общей площади жилых домов.
Максимальный объем ввода индивидуального жилья – 406 тыс. кв. м за анализируемый период отмечен в 2012 году.

Доля ввода индивидуальных жилых домов в общем объеме домостроения области в 2012 году по сравнению с 1995 годом возросла с 31.1 до 36.6 процента.
Динамика ввода в действие индивидуальных жилых домов приведена ниже:
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	1995 г.
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Введено в действие индивидуальных жилых домов, единиц
	1939
	1797
	2248
	2146
	2314
	2405

	Общая площадь индивидуальных жилых домов:
	
	
	
	
	
	

	тыс. кв. м
	217.0
	326.7
	369.5
	349.9
	400.7
	406.0

	в % к предыдущему году
	145.5
	108.9
	113.1
	94.7
	114.5
	101.3

	Удельный вес индивидуального жилья в общей площади введенного жилья, %
	31.1
	29.2
	41.6
	33.3
	40.2
	36.6


Наибольший объем индивидуального жилья в 2012 году введен в Новоусманском районе – 70.4 тыс. кв. м (17.3 % общего ввода всего индивидуального жилья), Рамонском и Лискинском районах – 41.7 и 20.4 тыс. кв. м соответственно (10.3 % и 5.0 % общего ввода индивидуального жилья по области).

В 2012 году значительно возросли масштабы строительства индивидуальных домов по сравнению с предыдущим годом: в Богучарском районе ввод составил 3.6 тыс. кв. м, что в 7.6 раза выше уровня 2011 года, Репьевском – 1.2 тыс. кв. м (рост в 2.4 раза) и Терновском районах – 3 тыс. кв. м (рост в 1.8 раза). 

Сократился ввод общей площади индивидуального жилья по сравнению с 2011 годом в следующих районах: Эртильском – почти на 75 процентов, Борисоглебском – почти наполовину (на 42.7 %), Лискинском районе – на 36.4 процента.

Динамика ввода индивидуальных жилых домов в Воронежской области в сравнении с общими объемами ввода жилья представлена на следующем графике:
Ввод в действие жилых домов (тыс.  кв. м общей площади)
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Сохраняются преимущественные объемы строительства индивидуального жилья в городах и поселках городского типа, но в 2012 году доля городского строительства сократилась на 1.7 процентного пункта по сравнению с уровнем 2011 года и составила 53.7 процента от всего сданного в эксплуатацию индивидуального жилья – это наименьшая величина за последние пять лет. Складывается тенденция роста объемов индивидуальной застройки в сельской местности.

Динамика ввода индивидуальных жилых домов в городской и сельской местности представлена в следующей таблице:
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Годы
	Тыс. кв. м  общей площади
	Удельный вес в общем объеме ввода индивидуальных жилых домов, %

	
	в городах и поселках городского 
типа
	в сельской местности
	в городах и поселках городского типа
	в сельской местности

	1995
	141.9
	75.1
	65.4
	34.6

	2008
	218.8
	107.9
	67.0
	33.0

	2009
	227.7
	141.8
	61.6
	38.4

	2010
	209.3
	140.6
	59.8
	40.2

	2011
	221.8
	178.9
	55.4
	44.6

	2012
	217.8
	188.2
	53.7
	46.3


Наибольший объем городского индивидуального строительства сосредоточен в городском округе город Воронеж – 54.5 процента от общего объема ввода городского индивидуального жилья по области, Лискинском районе – 5.2 % от общего объема ввода городского индивидуального жилья по области и Бутурлиновском районе – 3.7 % от общего объема ввода городского индивидуального жилья по области.
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Количество квартир в построенных населением индивидуальных домах - 2591 единица, средний размер квартир в индивидуальных жилых домах составил в 2012 году 156.7 кв. метра.

Средний размер квартир в индивидуальных жилых домах за ряд лет представлен следующими данными: 

кв. метры
	Годы
	1995 г.
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Средний размер квартир, кв. м
	100.1
	158.5
	148.9
	163.2
	162.8
	148.0
	149.3
	159.1
	156.7


Распределение квартир в индивидуальных домах, построенных в 2012 году, по количеству комнат приведено в следующей таблице:
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Виды квартир
	Число квартир, единиц
	В том числе
	Удельный вес всех квартир в общем количестве, %
	Справочно:

удельный вес квартир, построенных в предыдущем году, в общем количестве, %

	
	
	в сельской местности
	в городских поселениях
	
	

	Всего
	2591
	1382
	1209
	100.0
	100.0

	из них:
	
	
	
	
	

	однокомнатные
	218
	140
	78
	8.4
	7.4

	двухкомнатные
	397
	242
	155
	15.3
	14.6

	трехкомнатные
	759
	400
	359
	29.3
	29.6

	четырехкомнатные и более
	1217
	600
	617
	47.0
	48.4


Изменилось соотношение построенного индивидуального жилья по конструктивным решениям зданий и материалу стен. В течение пяти лет отмечено сокращение строительства кирпичных домов и увеличение строительства деревянных. 

Но в 2012 году доля построенных деревянных домов в общей площади индивидуального жилья составила 11.3 процента, увеличившись лишь по сравнению с 1995 годом. В то же время около 52 процентов общей площади введенных индивидуальных домов по Таловскому району составляют деревянные дома. Наименьшая площадь деревянных домов была введена в истекшем году в Россошанском и Кантемировском районах (1.2 % и 1.3 % общей площади введенных индивидуальных домов по району соответственно).

В сельской местности в 2012 году доля деревянных домов в общей площади индивидуального строительства составила 12.2 процента, в городской – 10.6 процента. 
Все введеные в истекшем году индивидуальные дома в Поворинском районе и почти 88 процентов в Ольховатском и Панинском районах – кирпичные. Менее всего кирпичных домов построено в Бутурлиновском, Бобровском и Аннинском районах (4.4 %, 4.4 % и 5.3 % общей площади введенных индивидуальных домов по району).
Последовательно в течение четырех лет возрастала доля блочных домов в общей площади индивидуального строительства, составив в 2012 году 28.8 процента в общей площади введенного индивидуального жилья, незначительно сократившись против уровня предыдущего года. Около 75 процентов индивидуального жилья в Воробьевском районе – блочные дома, в Бутурлиновском районе таких домов – 70.7 процента.

Распределение общей площади сданных в эксплуатацию индивидуальных жилых домов по материалам стен следующее:
проценты
	
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Все индивидуальные жилые дома
	100.0
	100.0
	100.0
	100.0
	100.0

	в том числе:
	
	
	
	
	

	каменные
	0.1
	0.3
	-
	-
	0.3

	кирпичные
	67.6
	63.2
	57.1
	54.7
	57.4

	блочные
	14.1
	17.7
	23.5
	29.0
	28.8

	деревянные
	15.5
	16.4
	16.9
	14.4
	11.3

	из других стеновых материалов
	2.7
	2.4
	2.5
	1.9
	2.2


Этажность построенных в 2012 году индивидуальных домов представлена следующими данными:

· 1-этажные – 40.2 процента к итогу площади индивидуального жилья;
· 2-этажные – 48.9 процента к итогу всей площади индивидуального жилья;
· 3-этажные – 10.6 процента к итогу всей площади индивидуального жилья;

· прочие – 0.3 процента к итогу всей площади индивидуального жилья.

Все введенные дома в Каменском, Верхнехавском, Ольховатском, Панинском и Эртильском районах – одноэтажные. Менее всего одноэтажных индивидуальных домов введено в 2012 году в городском округе город Нововоронеж (как и в предыдущем году). 
В 2012 году около 81 процента от общего объема введенных индивидуальных домов имели все виды благоустройства (в 2011 г. – более 82 %).
Распределение построенных в 2012 году индивидуальных домов по видам благоустройства представлено следующими данными:
[image: image43.wmf]в процентах к общей площади жилых помещений
	Виды благоустройства
	Всего
	В том числе
	Справочно:
2011 г. – 
всего по области

	
	
	городская 

местность
	сельская местность
	

	Жилье, оборудованное
	
	
	
	

	всеми видами благоустройства
	80.7
	83.9
	77.1
	82.6

	оборудовано:
	
	
	
	

	водопроводом
	92.0
	94. 6
	88.9
	93.3

	канализацией
	91.4
	94.2
	88.1
	92.7

	центральным отоплением
	95.1
	93.9
	96.6
	94.8

	горячим водоснабжением
	81.1
	84.6
	77.2
	83.0

	не оборудовано ни одним из перечисленных видов благоустройства
	1.8
	1.8
	1.8
	2.4



Именно малоэтажные жилые дома, построенные из местных строительных материалов, являются наиболее доступными для большинства населения. Стоимость их строительства для индивидуального застройщика (даже при отсутствии методов индустриального домостроения и сборки на месте), по оценкам Института экономики ЖКХ, почти наполовину ниже цены квартиры в многоквартирном доме.

VII.РАЗВИТИЕ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ

Для создания эффективно работающей системы обеспечения населения жильем на свободном рынке за счет собственных доходов и сбережений и долгосрочных кредитов постановлением правительства Воронежской области от 29 сентября 2010 г. №815 утверждена долгосрочная областная целевая программа "Развитие системы жилищного ипотечного кредитования населения Воронежской области на 2011-2015 годы". Реализация этой программы, как предполагается, должна способствовать решению следующих основных задач:

· создание условий, обеспечивающих приток внебюджетных финансовых ресурсов на развитие областного рынка жилья посредством жилищной ипотеки, за счет организации взаимовыгодного сотрудничества между субъектами рынка ипотечных жилищных кредитов, основанного на принципах свободной конкуренции;
· активизация жилищного строительства путем вовлечения в экономический оборот в условиях недостаточного бюджетного инвестирования сбережений населения, приватизированного жилья и других ресурсов;
· обеспечение реализации мер государственной поддержки ипотечного кредитования и оказание в установленном порядке безвозмездной финансовой помощи льготным категориям заемщиков.
Инфраструктура ипотечного рынка, включающая в себя кредитные, оценочные, страховые, риэлтерские организации, регистрационную и юридическую службы, в области сформирована. Федеральным агентством по ипотечному жилищному кредитованию определены стандарты процедуры выдачи ипотечных кредитов и займов. Установлен порядок аккредитации участников вторичного рынка закладных.
Государственный заказчик-координатор программы – департамент экономического развития Воронежской области.
Техническим исполнителем названной выше программы является созданное в области ОАО "Агентство по ипотечному жилищному кредитованию" (АИЖК). 
Областное АИЖК в рамках реализации программы осуществляет выдачу ипотечных займов населению по стандартам федерального АИЖК. Регламентирован порядок оказания государственной поддержки граждан в приобретении жилья с помощью ипотечных кредитов и займов. Поддержка за счет областного бюджета предоставлялась нуждающимся в жилье молодым и многодетным семьям, бюджетникам и иным льготным категориям в форме возмещения части затрат на уплату процентов по кредиту и компенсации части стоимости ипотечного жилья. 
Основной ипотечный продукт, который реализовывался в области с 2009 по 2012 год, – это кредитование на рынке жилья областного центра.
Развитие ипотеки в районах области идет крайне медленно. Основными причинами являются:

миграционные процессы в сельской местности; 
низкие доходы населения; 
проблемы с предоставлением банкам качественного залога.
Старое неликвидное жилье, частные дома в деревянном исполнении или без инженерных коммуникаций банки отказываются принимать в качестве обеспечения кредитных обязательств.
Индикатором, характеризующим строительную активность в регионе и являющимся показателем эффективности деятельности органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации, является удельный вес годового объема ввода жилья по отношению к общей площади жилищного фонда. Национальным проектом "Доступное и комфортное жилье – гражданам России" предусматривалось довести его значение в среднем по Российской Федерации к 2010 году до 2.5 процента, в 2012 году в Российской Федерации этот показатель составил 2 процента. 

В Воронежской области его значение в 2012 году составило 1.8 процента.
В планах областного АИЖК отдается приоритет новостройкам, поскольку на них приходится больший сегмент спроса. С марта 2012 года вступили в силу новые типовые формы приложений стандартов АИЖК – Кредитного договора, Договора займа, Договора об ипотеке, Закладной.
Будет развиваться программа "Стимул", действие которой продлено на 2013 год. В рамках программы: 

· предполагается особо тщательная проверка платежеспособности и реальной стоимости залогового имущества;

· планируется, кроме государственного финансирования, выпуск акций для размещения их на внешнем рынке; 

· банкам – участникам предоставляется возможность доступа к целевому займу Агентства по фиксированным параметрам от 6.6 процента до 9.5 процента годовых в рублях в течение всего периода кредитования строительного проекта (до 3 лет);
· квартиры, нереализованные по окончании проекта, выкупает юридическое лицо – Гарант сбыта.
Обязательно будет продолжен курс на специальные ипотечные программы для сельских учителей и врачей – он подразумевает низкие процентные ставки и господдержку из федерального и местного бюджетов. С декабря 2012 года ОАО "Агентство по ипотечному жилищному кредитованию (АИЖК) Воронежской области" является исполнителем мероприятий по государственной поддержке молодых учителей общеобразовательных учреждений в возрасте до 35 лет, нуждающихся в жилых помещениях и приобретающих жилье с помощью жилищных ипотечных кредитов, согласно утвержденному Постановлением Правительства Воронежской области от 17.12.2012 № 1175 Положению об 

оказании государственной поддержки молодым учителям общеобразовательных учреждений в сфере жилищного ипотечного кредитования.

За 2011-2012 годы на развитие ипотеки в области привлечено 23 млрд рублей, из них 4.6 млрд рублей – средства населения. В 2012 году в регионе было выдано 8.4 тыс. ипотечных кредитов.

По мнению руководства областного АИЖК давно назрела необходимость повсеместно вводить страхование рисков. Первоначальный взнос в 30 процентов – это низший порог, который может защитить инвестора и кредитора.

В целях развития жилищного строительства, в том числе строительства жилья, соответствующего стандартам экономического класса, необходимо совершенствовать рыночные механизмы кредитования застройщиков и административно решать проблемы оформления земельных участков, предназначенных под строительство жилья. На областном уровне необходимо усилить контроль за исполнением органами местного самоуправления требований законодательства о градостроительной деятельности. Серьезной проблемой в области является отсутствие подготовленных к застройке земельных участков, обеспеченных коммунальной инфраструктурой. Практически все крупные города и районные центры в Воронежской области, как и в целом по России, подходят к той ситуации, когда их ресурс свободных и готовых для застройки площадок уже исчерпан. Это требует вовлечения в оборот новых земель, как правило, из пригородной зоны – земель сельскохозяйственного назначения.

VIII. ЦЕНЫ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ
Динамика цен в строительстве, осуществляемом в области, формируется под воздействием различных экономических факторов и находится во взаимосвязи с ценами в других секторах экономики.

Изменения сводного индекса цен в строительстве по следующим видам экономической деятельности были следующими:

Динамика индексов цен по основным видам 
экономической деятельности 
(без субъектов малого предпринимательства)

на конец года, в процентах
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Введено жилья в том числе индивидуальными застройщиками


	Декабрь к декабрю 
предыдущего года
	Декабрь 2012 г. к 

декабрю

2009 г.

	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.
	

	Всего
	110.3
	109.1
	104.5
	125.8

	в том числе:
	
	
	
	

	сельское хозяйство, охота и лесное хозяйство
	109.9
	104.8
	105.7
	121.7

	обрабатывающие производства
	107.8
	107.0
	104.7
	120.8

	из них:
	
	
	
	


	Продолжение
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	Декабрь к декабрю 
предыдущего года
	Декабрь 2012 г. к 

декабрю

2009 г.

	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.
	

	  производство пищевых продуктов
	109.4
	106.8
	105.0
	122.7

	  химическое производство
	108.8
	107.5
	102.5
	119.9

	производство и распределение электроэнергии, газа и воды
	114.0
	110.5
	104.1
	131.1


	строительство
	110.1
	113.7
	104.1
	130.3

	транспорт и связь
	108.2
	112.8
	104.5
	127.5

	 из них:
	
	
	
	

	  деятельность сухопутного 
транспорта
	108.2
	114.3
	104.3
	129.0

	связь
	106.0
	98.9
	103.4
	108.4

	операции с недвижимым имуществом, аренда и предоставление услуг
	110.1
	110.0
	104.9
	127.0


Максимальный рост цен за 2010-2012 годы был зарегистрирован на прочие капитальные работы и затраты, складывающиеся преимущественно из стоимости проектно-изыскательских работ и других затрат, – в 1.4 раза.

Существенное влияние на стоимость строительства оказывают изменения цен и на строительно-монтажные работы. Удорожание строительно-монтажных работ за три года составило 29.1 процента, по другим элементам технологической структуры (машины и оборудование) индексы цен выросли на 15 процентов, что представлено в следующей таблице:

Индексы цен строительной продукции по элементам 
технологической структуры 
(без субъектов малого предпринимательства)
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в процентах
	
	Декабрь к декабрю 
предыдущего года
	Декабрь 2012 г. к 

декабрю

2009 г.

	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.
	

	Сводный индекс цен
	110.3
	109.1
	104.5
	125.8

	в том числе:
	
	
	
	

	производителей в строительстве (строительно-монтажные работы)
	110.8
	111.1
	104.9
	129.1

	на машины и оборудование, используемые в строительстве 
	104.3
	106.3
	103.7
	115.0

	на прочие капитальные работы и затраты
	130.5
	99.7
	109.5
	142.5


В 2012 году отмечен преимущественный рост индекса цен на прочие капитальные работы и затраты в строительстве.
Максимальный прирост цен и за 2010-2012 годы был зарегистрирован на прочие капитальные работы и затраты (на 42.5 %), формирующиеся преимущественно из стоимости проектно-изыскательских работ и других затрат.
Динамика сводных индексов цен на покупаемые строительными организациями материалы, детали и конструкции, необходимые для осуществления строительной деятельности, в 2010-2012 годах характеризуется существенными колебаниями. 

Наиболее заметно за три года подорожали бензин и дизтопливо (в 1.7 раза), щебень (на 38.8 %), электроэнергия (на 34.1 ). Диапазон разброса цен на керамический и силикатный кирпич, краски, листовое стекло, щебень, пиломатериалы, товарный бетон за три рассматриваемых года сложился в интервале от 9.2 до 25.1 процента.

В 2012 году тенденция роста цен отмечалась по всем материалам, кроме цемента и сортового проката.

Изменения индексов цен по конкретным материалам, покупаемым для строительства, характеризуются следующими данными:
на конец года, в процентах
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	Декабрь к декабрю
предыдущего года
	Декабрь 2012 г. к

декабрю

2009 г.

	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.
	

	Всего
	102.1
	110.8
	105.5
	119.3

	Кирпич керамический
	101.8
	99.0
	108.4
	109.2

	Краски
	101.3
	111.9
	106.1
	120.3

	Стекло листовое
	126.4
	112.0
	114.2
	161.7

	Щебень
	113.5
	112.6
	108.6
	138.8

	Раствор товарный
	91.2
	124.1
	102.0
	115.4

	Пиломатериалы
	122.5
	95.8
	100.2
	117.6

	Бетон товарный
	95.0
	127.8
	103.0
	125.1

	Кирпич силикатный
	100.6
	104.8
	110.4
	116.4

	Цемент
	90.8
	135.6
	98.4
	121.2

	Панели наружных стен
	100.0
	100.0
	109.2
	109.2

	Прокат сортовой
	107.2
	103.2
	99.8
	110.4

	Бензин
	120.8
	132.8
	103.0
	165.2

	Дизтопливо
	108.2
	152.4
	103.6
	170.8

	Электроэнергия
	115.6
	109.3
	106.1
	134.1


Определенное влияние при формировании окончательной стоимости строительства оказывают фактические цены приобретения материалов и конструкций организациями, осуществляющими строительную деятельность – при этом разрыв в ценах (в абсолютных цифрах) при продвижении товара от продавца к покупателю составлял от 1.2 до 3.7 раза, что представлено в следующей таблице.

Соотношение отпускных цен производителей с ценами 
приобретения подрядными организациями по отдельным товарам
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	Средние цены промышленных производителей

за период
 с начала года

(без НДС),

рублей
	Средние цены приобретения подрядными организациями

за период
 с начала года

(включая НДС),

рублей
	Соотношение средних цен приобретения и цен промышленных производителей, 
раз

	
	2011 г.
	2012 г.
	2011 г.
	2012 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Панели стеновые, куб. м
	3887
	4025
	13480
	14720
	3.5
	3.7

	Бетон товарный, куб. м
	2181
	2450
	4265
	4437
	2.0
	1.8

	Раствор строительный, куб. м
	1676
	1685
	2747
	3264
	1.6
	1.9

	Кирпич керамический тыс. усл.штук
	4482
	5123
	6837
	6389
	1.5
	1.2

	Кирпич силикатный тыс. усл.штук
	3817
	3887
	6533
	7010
	1.7
	1.8

	Плитка керамическая, кв. м
	132
	132
	315
	242
	2.4
	1.8

	Олифа, тонн
	47454
	51908
	65341
	85940
	1.4
	1.7

	Краски, тонн
	36300
	36787
	60634
	65289
	1.7
	1.6

	Электроэнергия (по факт. тарифу), тыс. кВт.ч.
	2606
	2520
	4136
	4424
	1.6
	1.8


Общий рост цен на строительные материалы увеличивает затраты на возведение жилья. Регулярно проводимые обследования ценовой ситуации в сфере производства в целом и, в частности, строительного комплекса позволяют достаточно объективно анализировать развитие инфляционных процессов в этом секторе.

По данным выборочного обследования бюджетов домашних хозяйств области, 8.6 процента домохозяйств не удовлетворены существующими жилищными условиями, а около 41 процента граждан имеет намерение улучшить жилищные условия – купив новое, либо обменяв имеющееся. 
Благодаря устойчивому спросу населения, в целом за 2010-2012 годы на потребительском рынке области строительные материалы в целом подорожали на 18.8 процента.
Наиболее заметно выросли цены на тарированный цемент и древесностружечные плиты – в 1.4 раза, оконное стекло – в 1.3 раза, обрезные доски, краски и рубероид подорожали на 21.9-24.3 процента. 
Динамика темпов изменения цен на основные строительные материалы, реализуемые населению, приведена в следующей таблице.
Индексы потребительских цен на важнейшие строительные материалы
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	Средняя потребительская цена, рублей 
	Индекс цен в % к декабрю предыдущего года 

	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Строительные материалы – всего 
	-
	-
	-
	108.4
	106.1
	103.3

	Цемент тарированный, за 50 кг
	224
	286
	286
	111.5
	127.6
	99.9

	Плиты древесностружечные, за кв. м
	107
	132
	133
	109.1
	123.4
	104.9

	Стекло оконное, за кв. м
	334
	333
	373
	116.8
	99.9
	112.1

	Доска обрезная, за куб. м
	7432
	6565
	6700
	137.7
	88.4
	102.1

	Шифер, за 10 кв. м
	687
	779
	1015
	102.7
	113.5
	100.5

	Линолеум, за кв. м
	253
	279
	287
	99.1
	107.6
	101.9

	Кирпич красный, за 1000 шт.
	7062
	7453
	8473
	100.0
	105.4
	113.7

	Краски масляные, эмали отечественные, за кг
	104
	119
	136
	111.0
	107.9
	101.8

	Рубероид, за 10 м
	196
	235
	241
	101.1
	120.7
	101.2

	Обои виниловые 10м
	420
	426
	436
	109.7
	101.3
	103.2

	Плитка керамическая облицовочная для внутренних работ кв. м
	314
	382
	393
	106.1
	109.4
	103.0


IX. СТОИМОСТЬ СТРОИТЕЛЬСТВА
Постоянно возрастает кадастровая стоимость земли, дорожают энергоносители и сырье.

В 2012 году средняя фактическая стоимость строительства одного квадратного метра общей площади отдельно стоящих жилых домов квартирного типа без пристроек, надстроек и встроенных помещений в целом в Воронежской области составила 28432 рублей (в 2010 г. - 27619 рубля). 

В Российской Федерации средняя фактическая стоимость строительства одного квадратного метра общей площади жилых домов, построенных в 2012 году, составила 34354 рублей (в 2010 г. – 31877 рублей).
Как и в предыдущие годы, строителям области дороже обходится строительство одного квадратного метра общей площади жилых домов в городской местности – в 2012 году 28661 рублей. 

Предприятиям и организациям государственной формы собственности строительство одного квадратного метра общей площади жилых домов стоило 29229 рублей, муниципальным организациям – 25274 рубля, строительным организациям частной формы собственности – 28518 рублей.

На современном этапе рынок жилья Воронежской области представлен квартирами в новостройках (первичный рынок жилья) и жильем, бывшим в эксплуатации, (вторичный рынок жилья). Продажа квартир на первичном рынке жилья, как правило, осуществляется юридическими лицами, на вторичном рынке – продавцами квартир выступают как физические, так и юридические лица.
В 2012 году темпы роста цен на недвижимость были рекордными за последние три года и значительно превысили среднероссийские значения. Первичное жилье в области выросло в цене на 15.9 процента, вторичное - на 18.4 процента; цены на квартиры в новостройках Российской Федерации увеличились на 10.7 и на вторичном рынке жилья - на 12.1 процента.

Предложения жилья на рынках области обширны и многообразны: это квартиры типовые, элитные, улучшенной планировки в кирпичных, крупнопанельных и монолитных домах, расположенных в престижных районах и типовое жилье в более удаленных районах. Первичный рынок жилья в районных центрах области представлен преимущественно квартирами улучшенной планировки. На вторичном рынке, помимо перечисленных, представлено жилье низкого качества – это квартиры в домах пониженной этажности (включая 5-этажные дома). 
В 2010-2012гг. на рынке первичного жилья продавались квартиры типового, улучшенного качества и элитные в крупнопанельных, кирпичных и монолитных домах. За три года цены на квартиры в новостройках в целом возросли весьма значительно – на 23.9 процента. Наибольший прирост цен зафиксирован на квартиры улучшенного качества (25 %), элитные – подорожали на 19.3 процента, типовое жилье подорожало еще вы-ше – на  20.4 процента.

Соотношение стоимости квартир на первичном и вторичном рынках постоянно меняется в зависимости от его качества и под воздействием конъюнктурных сдвигов на региональном рынке жилья.
Стоимость нового жилья определяется не только ростом цен на большинство строительных материалов и конструкций, повышением транспортных расходов, ростом оплаты труда строителей, но и местом расположения, типом стен дома и рядом других параметров.

Цены на квартиры одинакового качества, как правило, дороже в престижном районе. В меньшей степени на стоимость жилья влияют материалы, из которых сложены наружные стены.
По данным выборочного статистического наблюдения за 2012 год на первичном рынке жилья наиболее высокие цены на квартиры зарегистрированы в монолитных домах, низкие – в кирпичных. Так, стоимость квадратного метра в квартирах среднего качества в кирпичных домах, в среднем в 2012 году сложилась ниже по сравнению с панельными и монолитными соответственно на 20.2 и 24.6 процента. Существенная разница в цене объясняется различной степенью отделки вводимых в строй домов.

В последние годы застройщики все чаще реализуют квартиры в кирпичных и монолитно-кирпичных домах без отделки или с частичной отделкой, а квартиры в панельных домах сдаются "под ключ", т. е. готовыми к заселению.

Среднегодовые цены на рынке жилья Воронежской области в 2012 году
рублей за квадратный метр общей площади
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	Материал стен жилых домов

	
	крупнопанельные и крупноблочные дома
	кирпичные дома
	монолитные, в т.ч. монолитно-кирпичные дома
	итого по всем типам домов

	Первичный рынок жилья

	Все квартиры
	38365
	35241
	41459
	38587

	в том числе по видам:
	
	
	
	

	среднего качества (типовые)
	38920
	31055
	41276
	38304

	улучшенного качества
	39028
	35217
	41410
	38698

	элитные
	х
	45490
	43807
	44104


Продолжение
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	Материал стен жилых домов

	
	крупнопанельные и крупноблочные дома
	кирпичные дома
	монолитные, в т.ч. монолитно-кирпичные дома
	итого по всем типам домов

	Вторичный рынок жилья

	Все квартиры
	39253
	43216
	47362
	41739

	в том числе по видам:
	
	
	
	

	низкого качества
	39250
	38648
	х
	38821

	среднего качества (типовые)
	38671
	41398
	38960
	39943

	улучшенного качества
	41052
	46779
	50543
	45189

	элитные
	х
	59703
	х
	59703


За три года цены на вторичное жилье увеличились на 4.4 процента, в том числе на квартиры низкого качества – на 8.8 процента, квартиры среднего и улучшенного качества незначительно изменились в цене – прирост стоимости по ним составил не более полутора процентов, а элитные квартиры подорожали на треть. 

По данным выборочного обследования бюджетов домохозяйств, в 2012 году почти 65 процентов жителей области имели доходы ниже среднего уровня. Реальные располагаемые денежные доходы населения в 2012 году возросли по сравнению с 2011 годом на 13.6 процента (в 2011 г. – на 6 %).

Показатель среднедушевых располагаемых ресурсов, используемый в бюджетном обследовании в качестве одного из основных показателей благосостояния населения, возрос по сравнению с 2011 годом на 18.2 процентов и составил 18798 рублей.
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Изменение денежных доходов населения и цен на рынке жилья

	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Реальные денежные доходы, 

в % к предыдущему году
	108.9
	106.0
	113.6

	Среднегодовые цены на первичном рынке, рублей за кв. м общей площади
	34890
	34464
	38587

	Индекс цен на первичном рынке жилья, в % к предыдущему году
	101.0
	107.1
	114.5

	Среднегодовые цены на вторичном рынке, рублей за кв. м общей площади
	33807
	35674
	41739

	Индекс цен на вторичном рынке жилья, в % к предыдущему году
	93.5
	108.6
	116.6

	Коэффициент доступности приобретения жилья:
	
	
	

	на первичном рынке жилья
	3.8
	3.3
	3.1

	на вторичном рынке жилья
	3.7
	3.4
	3.33


Основным показателем, характеризующим доступность жилья, является коэффициент доступности жилья (соотношение средней рыночной стоимости стандартной квартиры общей площадью 54 кв. метра и среднего годового совокупного денежного дохода семьи, состоящей из 3-х человек). Если в 2010 году по региону средняя стоимость стандартной квартиры общей площадью 54 кв. м равнялась среднему годовому совокупному денежному доходу семьи из трех человек за 3.8 года, то в 2012 году – доходу такой же семьи примерно за 3.1 года.

Таким образом, приобретение жилья, как и улучшение жилищных условий, на практике доступны пока лишь ограниченному кругу семей с высокими доходами.

В настоящее время все чаще жители области занимают у банков не целиком на квартиру, а разницу между стоимостью вторичного и нового жилья. Старые квартиры продают, доплачивают и покупают новые. Разница может составлять 300-500 тысяч рублей. Для многих это – способ значительно улучшить жилищные условия.
Очевидно, что для людей с доходами ниже среднего уровня, жилищные проблемы могут быть решены лишь через предоставление социального жилья. Опыт западноевропейских стран показывает, что основной механизм, реально обеспечивающий удовлетво-

рение основной доли потребности населения в улучшении жилищных условий, это – наем жилья. Поэтому, требует пристального внимания задача формирования жилищного фонда социального использования для той категории граждан, которая в силу своей трудовой деятельности и соответственно размера доходов не может приобрести жилье в настоящее время и не сможет это осуществить и в перспективе. 
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Н
емалый резерв увеличения объемов ввода жилых домов сосредоточен в незавершенном строительстве. На конец 2012 года незавершено строительством 148 жилых домов общей площадью 673.3 тыс. кв. м, в том числе 45 жилых домов (26 тыс. кв. м) приостановлены строительством или законсервированы. 
Доля законсервированных или временно приостановленных жилых домов в общей площади жилых домов, не законченных строительством на конец 2012 года, составила 3.9 процента (3.3 % - в 2011 г). 

Характеристика незавершенных строительством жилых домов представлена в следующей таблице:
на конец года

	
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Число строящихся (незавершенных) жилых домов, единиц
	333
	193
	177
	111
	148

	Общая площадь незавершенного жилищного строительства, тыс. кв. м
	776.2
	800.4
	483.5
	585.3
	673.3

	Удельный вес незавершенного жилищного строительства, в процентах к общеобластной площади ввода жилых домов (без индивидуального жилья), % 
	97.8
	154.4
	69.1
	98.3
	95.6

	Из общего количества незавершенных жилых домов:
	
	
	
	
	

	число приостановленных строительством жилых домов, единиц
	233
	85
	74
	32
	45

	их общая площадь, тыс. кв. м
	97.5
	15.8
	12.5
	19.2
	26.0


Соотношение общих объемов ввода готового жилья и жилья, незавершенного строительством (общая площадь в тыс. кв. м), проиллюстрировано следующим графиком:
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Наибольший объем незавершенного строительством жилья в истекшем году отмечен в городском округе город Воронеж – 579 тыс. кв. м, или 86 процентов всего общеобластного объема незавершенного строительством жилья (что всего на 20 % ниже 
объема введенного в городском округе город Воронеж нового жилья); Новоусманском районе – 45.3 тыс. кв. м, или 6.7 процента всего общеобластного объема незавершенного строительством жилья (53.6 % объема введенного в районе нового жилья);Лискинском районе – 7.7 тыс. кв. м, или 1.1 процента всего общеобластного объема незавершенного строительством жилья (18.4 % объема введенного в районе нового жилья). 

*        *

*

Для смягчения жилищной проблемы области необходимо активно проводить структурную перестройку производственной базы жилищного строительства, своевременно осуществлять модернизацию предприятий, внедрять наиболее эффективные технологии по выпуску качественной конкурентоспособной продукции с максимальным использованием местных строительных материалов. 
Улучшению жилищных условий граждан будут способствовать:

· предоставление в установленном порядке органами государственной власти или органами местного самоуправления по желанию граждан земельных участков для строительства индивидуальных жилых домов;

· развитие новых форм жилищно-строительной кооперации и иных жилищных некоммерческих объединений граждан с обеспечением мер дополнительной поддержки граждан, состоящих на учете на получение жилья, и других категорий граждан;

· повышение доступности жилья, сохранение социальной функции жилищной ипотеки – со снижением процентов по ипотечным займам;

· компенсация недостаточности бюджетного инвестирования жилищной сферы вовлечением в экономический оборот приватизированного жилья, сбережений населения и других внебюджетных финансовых ресурсов.
Заместитель руководителя





И.В.Соловьева
отдельные сравнительные статистические показатели
жилищного строительства вОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ,
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ, субъектов ЦЕНТРАЛЬНОГО ФЕДЕРАЛЬНОГО ОКРУГА
Приложение №1

Ввод в действие жилых домов по районам области в 012 году
(включая индивидуальное строительство)

	
	Введено, кв. м

	Темпы роста
(снижения), в % к 2011 г.

	Всего по области
	1110374
	111.5

	Аннинский 
	7215
	101.1

	Бобровский
	9753
	124.9

	Богучарский
	3631
	в 8 р.

	Бутурлиновский
	10425
	125.6

	Верхнемамонский
	4206
	110.2

	Верхнехавский
	9980
	91.2

	Воробьевский
	2029
	72.1

	Грибановский
	1747
	116.4

	Калачеевский
	9383
	98.3

	Каменский
	3344
	105.8

	Кантемировский
	2912
	91.4

	Каширский
	5329
	104.0

	Лискинский
	41798
	92.8

	Нижнедевицкий
	2483
	117.1

	Новоусманский
	84467
	135.6

	Новохоперский
	5492
	144.1

	Ольховатский
	1492
	95.3

	Острогожский
	6088
	82.7

	Павловский
	6624
	74.5

	Панинский
	1510
	81.8

	Петропавловский
	708
	35.0

	Поворинский
	1377
	124.4

	Подгоренский
	1369
	96.2

	Рамонский
	53070
	115.5

	Репьевский
	1155
	243.2

	Россошанский
	26708
	101.3

	Семилукский
	30961
	147.1

	Таловский
	5869
	102.9

	Терновский
	3035
	180.5

	Хохольский
	7508
	в 1.7 р.

	Эртильский
	280
	25.2

	Городские округа:
	
	

	Борисоглебский
	7431
	35.8

	г.Нововоронеж
	27602
	131.5

	г.Воронеж
	723384
	111.9


Приложение №2
Ввод в действие индивидуальных жилых домов по районам области 
в 2012 году

	
	Введено, кв. м

	Темпы роста
(снижения), в % к 2011 г.

	Всего по области
	406012
	101.3

	Аннинский 
	6427
	90.0

	Бобровский
	5625
	150.6

	Богучарский
	3631
	в 7.6 р.

	Бутурлиновский
	9592
	126.7

	Верхнемамонский
	4206
	110.2

	Верхнехавский
	8890
	91.5

	Воробьевский
	1925
	68.4

	Грибановский
	1747
	116.4

	Калачеевский
	9383
	98.3

	Каменский
	2497
	79.0

	Кантемировский
	2861
	103.5

	Каширский
	5329
	104.0

	Лискинский
	20423
	63.6

	Нижнедевицкий
	2483
	117.1

	Новоусманский
	70443
	127.4

	Новохоперский
	5372
	146.2

	Ольховатский
	1422
	95.3

	Острогожский
	5885
	80.0

	Павловский
	6554
	86.8

	Панинский
	1510
	81.8

	Петропавловский
	708
	35.0

	Поворинский
	1377
	124.4

	Подгоренский
	1226
	86.2

	Рамонский
	41734
	90.8

	Репьевский
	1155
	243.2

	Россошанский
	12031
	102.7

	Семилукский
	18814
	134.0

	Таловский
	5869
	102.9

	Терновский
	3035
	180.5

	Хохольский
	5203
	115.3

	Эртильский
	280
	25.2

	Городские округа:
	
	

	Борисоглебский
	7431
	57.3

	г.Нововоронеж
	12120
	136.9

	г.Воронеж
	118824
	98.8


Приложение №3

Строительство жилых домов в субъектах Центрального федерального округа

тыс. квадратных метров общей площади

	
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.

	Российская Федерация
	64058.4
	59891.6
	58430.7
	62264.6
	65741.5

	Центральный федеральный округ
	19134.2
	18898.3
	17461.3
	18064.0
	18221.8

	Белгородская область
	1112.2
	1097.3
	1100.4
	1148.2
	1215.2

	Брянская область
	321.7
	352.9
	390.9
	421.4
	453.0

	Владимирская область
	419.4
	451
	480.9
	437.6
	507.8

	Воронежская область
	1120.5
	887.7
	1049.7
	996.2
	1110.4

	Ивановская область
	170.8
	186.5
	190.7
	216.6
	221.9

	Калужская область
	631.5
	456.7
	500.7
	598.4
	612.8

	Костромская область
	149
	180.4
	151.4
	156.4
	204.7

	Курская область
	447.1
	456.1
	381.2
	394.4
	426.2

	Липецкая область
	721.9
	731.5
	736.8
	761.7
	807.0

	Московская область
	7881.2
	8452
	7939.0
	8244.2
	6663.1

	Орловская область
	326
	301.6
	249.1
	333.5
	359.4

	Рязанская область
	502.9
	509.8
	466.3
	478.1
	512.0

	Смоленская область
	344.9
	345.7
	348.0
	370.7
	261.2

	Тамбовская область
	560.4
	564.1
	569.1
	603.3
	635.7

	Тверская область
	347.3
	450.4
	452.3
	421.9
	410.3

	Тульская область
	417.1
	394.8
	394.8
	262.7
	310.2

	Ярославская область
	396.9
	376.4
	291.5
	411.2
	461.3

	г.Москва
	3263.5
	2703.5
	1768.3
	1807.5
	3049.7,


Приложение №4
Строительство жилых домов индивидуальными застройщиками

в субъектах Центрального федерального округа в 2012 году

	
	Всего, 
тыс. кв. м общей 
площади
	В % к

	
	
	2011 г.
	общему

вводу жилых 

домов

	Российская Федерация
	28377.6
	106.0
	43.2

	Центральный
федеральный округ
	7140.4
	101.6
	39.2

	Белгородская область
	995.8
	103.6
	81.9

	Брянская область
	156.5
	112.4
	34.5

	Владимирская область
	305.6
	119.4
	60.2

	Воронежская область
	406.0
	101.3
	36.6

	Ивановская область
	99.9
	93.8
	45.0

	Калужская область
	275.4
	93.3
	44.9

	Костромская область
	86.4
	112.0
	42.2

	Курская область
	141.3
	154.8
	33.1

	Липецкая область
	600.8
	129.9
	74.4

	Московская область
	2380.4
	85.5
	35.7

	Орловская область
	163.6
	120.4
	45.5

	Рязанская область
	149.7
	96.1
	29.2

	Смоленская область
	140.4
	85.3
	53.8

	Тамбовская область
	458.5
	115.4
	72.1

	Тверская область
	183.5
	79.8
	44.7

	Тульская область
	203.1
	119.4
	65.5

	Ярославская область
	171.7
	107.4
	37.2

	г.Москва
	221.8
	в 5.1р.
	7.3


Приложение №5
Жилые дома (без индивидуальных), находящиеся 
в незавершенном строительстве, в субъектах 
Центрального федерального округа в 2012 году

на конец года
	
	Всего, 
тыс. кв. м
общей 
площади
	В % к 
вводу жилых домов
в 2011 г.
	Из них жилые дома,
строительство которых законсервировано, прекращено или приостановлено

	
	
	
	тыс. кв. м общей 
площади
	в % к общей 

площади 
незавершенных жилых домов

	Российская Федерация
	29538.9
	79.1
	2914.1
	9.9

	Центральный
федеральный округ
	5105.4
	46.1
	587.3
	11.5

	Белгородская область
	156.5
	71.3
	4.6
	2.9

	Брянская область
	116.2
	39.2
	1.2
	1.1

	Владимирская область
	165.3
	81.7
	45.8
	27.7

	Воронежская область
	673.3
	95.6
	26.0
	3.9

	Ивановская область
	259.2
	в 2.1 р.
	7.8
	3.0

	Калужская область
	142.0
	42.1
	6.1
	4.3

	Костромская область
	67.6
	57.4
	7.8
	11.6

	Курская область
	333.8
	117.1
	34.6
	10.4

	Липецкая область
	216.2
	104.9
	17.0
	7.9

	Московская область
	1345.0
	31.4
	247.8
	18.4

	Орловская область
	312.4
	в 1.6 р.
	33.6
	10.8

	Рязанская область
	39.0
	10.8
	2.9
	7.4

	Смоленская область
	319.8
	в 2.6 р.
	41.7
	13.0

	Тамбовская область
	63.9
	36.1
	12.3
	19.3

	Тверская область
	94.1
	41.5
	37.4
	39.7

	Тульская область
	86.8
	81.1
	26.0
	30.0

	Ярославская область
	276.0
	95.9
	34.6
	12.5

	г.Москва
	438.4
	15.5
	-
	-
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