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ВВЕДЕНИЕ
Прогноз разработан на основе принципа соответствия целей и действий власти и бизнес-сообщества федеральным приоритетам, стратегическим целям социально-экономического развития Воронежской области, с учетом федеральных и региональных стратегий и программ развития смежных сфер деятельности.

Прогноз развития строительного комплекса определяет общие цели и направления долгосрочного развития строительства, промышленности строительных материалов и строительной индустрии на основе комплексного подхода, обеспечивающего сбалансированное развитие всей строительной отрасли. Прогноз исходит из необходимости своевременного удовлетворения потребностей рынка в современных строительных материалах, изделиях и конструкциях, повышения эффективности их производства, транспортировки и использования, формирования мощностей строительной индустрии, достаточных для выполнения работ в запланированных объемах, качестве и в соответствии с установленными сроками.

Последовательная реализация мероприятий, предусмотренных в Прогнозе, обеспечит рост объемов капитальных вложений в новое строительство, повышение инвестиционной активности и эффективности капитального строительства, увеличение количества экономически эффективных и социально значимых строительных программ и проектов, позволит строительному комплексу Воронежской области повысить свою конкурентоспособность на российском и мировом рынках.

Стратегические направления развития строительного комплекса области обуславливаются основными приоритетами социально-экономического развития области на долгосрочную перспективу и местом строительного комплекса в экономике области в целом.

Необходимым условием реализации всех поставленных задач является наличие современного высокоэффективного строительного комплекса. В частности, повышение качества жизни населения невозможно без увеличения объемов жилищного строительства. Реализация комплекса мер по пространственному развитию и территориальному планированию напрямую зависит от роста объемов строительно-монтажных работ и увеличения инвестиций в строительный комплекс области.

Строительный комплекс занимает ключевое место в экономике области, обеспечивая темпы социально-экономического развития региона и возможность выполнения в полном объеме стратегических задач, стоящих перед регионом.

При разработке Прогноза проводился анализ развития всех составляющих строительного комплекса, учет вариантов прогнозных разработок социально-экономического развития строительного комплекса и экономики области в целом, материалов и разработок стратегий и программ развития экономики России и отдельных ее отраслей, частных прогнозных материалов по различным аспектам ресурсного, инновационного и инвестиционного потенциалов.

В Прогнозе сформулированы стратегические цели и направления развития строительного комплекса, а также стратегические действия (основные мероприятия) в области градостроительства, архитектуры и проектирования, жилищного строительства (включая ипотечное кредитование и страхование в жилищной сфере), в промышленности строительных материалов, в развитии дорожного хозяйства и интеграции предприятий строительного комплекса области в российский и международный рынки.

В Прогнозе обозначены основные направления научно-технической, инвестиционной и инновационной деятельности в строительстве, которые позволят повысить конкурентоспособность строительной продукции; основные направления нормативно-правового и кадрового обеспечения развития строительного комплекса, обеспечения экологической безопасности и мер по снижению негативного влияния строительного комплекса на окружающую среду.

В Прогнозе представлены механизмы поставленных задач реализации и система управления, а также основные параметры прогноза развития строительного комплекса до 2015 и 2030 годов.

  

I. Теоретическое обоснование выбора направления развития строительного комплекса Воронежской области
1.1. Методология анализа состояния и перспектив развития строительного комплекса
С целью диагностики текущего состояния и определения основных тенденций развития строительного комплекса Воронежской области был использован метод экспертных оценок, реализуемый в форме глубинных интервью.
Метод экспертных оценок был выбран как один из базовых, применяемых, когда объект весьма сложен и аналитически или функционально учесть влияние многочисленных факторов просто невозможно.
В соответствии с существующими требованиями процедуры проведения экспертных оценок были выбраны эксперты-специалисты в области строительного комплекса Воронежской области. Глубинное интервью как форма метода экспертных оценок предполагает получение от респондента развернутых ответов на вопросы исследования. Респондентами выступали руководители и топ-менеджеры ведущих строительных организаций и предприятий промышленности строительных материалов Воронежской области.
Состояние строительной отрасли характеризуется следующими показателями:
1) объём работ по виду деятельности "Строительство";
2) инвестиции в основной капитал;
3) среднесписочная численность работников строительного комплекса;
4) отгрузка товаров собственного производства, работ, услуг, выполняемых собственными силами, чистые виды деятельности по полному кругу предприятий (производство строительных материалов);
5) ввод в эксплуатацию жилья.
1.2. Динамика развития строительного комплекса
Строительный комплекс Воронежской области - один из наиболее крупных и значимых секторов экономики региона. По состоянию на 1 января 2013 года строительный комплекс Воронежской области включает в себя 4500 организаций, в том числе 300 крупных и средних. 
Объем строительно-монтажных работ, выполняемых наиболее крупными строительными организациями (с численностью работников свыше 200 чел.), такими как ОАО «Домостроительный комбинат», ЗАО «ВМУ-2», ЗАО «Воронеж-Дом», ООО «Выбор», ООО «ИП КИТ» достигает 75% от общего объема работ.

Среднесписочная численность работников по виду деятельности «Строительство» составляет 42,7 тысяч  человек - 6% от общего объёма всех работающих по отраслям экономики области. 

Среднемесячная заработная плата одного работника в 2012 году составила – 20 252  рублей (107% к уровню 2011 г.). Задолженности по заработной плате в строительных организациях и на предприятиях строительной индустрии на конец 2012 года не имелось. 

За последние годы в регионе наблюдается положительная динамика показателя «Объем работ, выполненных собственными силами предприятиями и организациями по виду деятельности «Строительство». В 2012 году данный показатель составил 34 млрд. рублей  или 119 % к уровню 2011 года. 
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Инвестиции в жилища, то есть расходы на строительство жилых зданий, по итогам 2012 года составили 32,7 млрд.рублей.

     1.3. Жилищное строительство
Ситуацию в жилищном строительстве, как в одном из самых емких сегментов строительного комплекса региона, в целом по области можно охарактеризовать как стабильную. По показателю общего ввода жилья Воронежская область занимает на протяжении последних 5 лет ведущие места в Центральном Федеральном Округе (далее ЦФО).
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Объем ввода жилья в 2012 году составил 1110,4 тыс. кв. метров,  что превысило уровень предыдущего года на 11%, а плановый показатель, согласованный Министерством регионального развития РФ для Воронежской области, н а 15 %. 66 % общего ввода жилья в области в 2012 году построено в областном центре.  Доля индивидуального жилищного строительства в общем объёме построенного жилья по области составляет 36% (404 тыс. кв.м). 
Около 8% общего объема жилых домов введено организациями государственного сектора экономики.

Более 45% (1113 единиц) всех введенных в 2011 году жилых домов – кирпичные, менее 2% – панельные, около 30% - блочные, менее 1% - монолитные и более 21% - деревянные.

Из общего ввода жилья в 2011 году 28 жилых зданий общей площадью 3450 кв. метров соответствуют стандартам экономического класса, 6 домов (общая площадь – 1390 кв. метров) – дома коттеджного типа.

В настоящее время в различной степени готовности находится строительство 2 млн. 55 тыс.кв.метров многоквартирных жилых домов, что позволяет прогнозировать сохранение уровня ввода жилья в ближайшие годы. В 2013 году, согласно утвержденному Министерством регионального развития РФ плану, на территории области необходимо ввести не менее 1020 тыс. кв. метров жилья.

[image: image5.emf]
[image: image6.emf]
Согласно статистическим данным рыночная стоимость жилья на конец 2012 года на первичном рынке составила 40 241 рубля за квадратный метр (115 % к уровню предыдущего года), на вторичном рынке - 44 849 рубля за квадратный метр (120 % к уровню предыдущего года).

	Центрально-Черноземный регион
	Первичный рынок
	Отношение, %

	
	2011 г.
	2012 г.
	

	Воронежская область
	35 134
	40 241
	115 %

	Белгородская область
	40 383
	48  877
	121%

	Курская область
	27 909
	30 654
	110%

	Липецкая область
	37 429
	39 770
	106%

	Тамбовская область
	27 961
	34 153
	122 %

	Центрально-Черноземный регион
	Вторичный рынок
	Отношение, %

	
	2011 г.
	2012 г.
	

	Воронежская область
	37 335
	44 849
	120 %

	Белгородская область
	32 899
	41 004
	125%

	Курская область
	30 007
	34 921
	116%

	Липецкая область
	40 152
	43 212
	108%

	Тамбовская область
	31 371
	34 907
	111%


Реализация Федеральной целевой программы «Жилище»

 на 2011-2015 годы 

Департамент архитектуры и строительной политики Воронежской области организует участие области в реализации 3-х  подпрограмм ФЦП «Жилище» на 2011-2015 годы, государственным заказчиком - координатором которых является Министерство регионального развития Российской Федерации. 

В рамках реализации  мероприятий федеральной подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» и долгосрочной областной целевой программы «Обеспечение жильем молодых семей на 2011-2015 годы» в 2012 году было выделено за счёт бюджетов всех уровней 220,7 млн.рублей, в том числе за счёт средств областного бюджета – 88 млн. рублей, что позволило улучшить жилищные условия 531 молодой семьи.

Необходимо отметить, что по состоянию на 01.01.2013 года в очереди находится 9 250 семей. Согласно предусмотренному финансированию на 2013 год лишь 370 семей смогут улучшить свои жилищные условия.
	Наименование показателей 
	Ед.

изм. 
	2010
	2011
	2012
	план на 

2013 год

	Объем финансирования

мероприятий программы 
	млн.

руб. 
	221,8
	190,8
	220,7 
	215,72*

	Федеральный бюджет 
	млн.

руб. 
	95,64
	54,12
	79,69 
	101,11

	Областной бюджет 
	млн.

руб. 
	100,0
	101,0
	88,0
	60,0

	Муниципальный бюджет
	млн.

руб. 
	26,25
	35,59
	53,05 
	54,61

	Количество молодых семей – участников программы 
	семей 
	8 080
	8 184
	9 171** 
	9 250

	Количество молодых семей, улучшивших жилищные условия 
	семей 
	505
	469
	531
	370


*- согласно заявке, направленной в Минрегион России

**- по состоянию на 01.01.2013 год.

По подпрограмме «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем категорий граждан, установленных федеральным законодательством» в 2012 году департаментом архитектуры и строительной политики Воронежской области выданы государственные жилищные сертификаты на получение социальных выплат из федерального бюджета на сумму 275,7 млн. рублей, что позволило улучшить жилищные условия 172 семьям, из числа 335 стоящих на учете по Воронежской области. Из них по категории «Вынужденные переселенцы» - 90 семей, по категории «Чернобыльцы» - 80 семей, и 2 семьям из категории граждан, выезжающих из районов Крайнего Севера и приравненных к ним местностей.  

Кроме того, в соответствии с Федеральным законом от 08.12.2010 № 342-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О статусе военнослужащих и об обеспечении жилыми помещениями некоторых категорий граждан», в Воронежскую область из федерального бюджета поступили субвенции в размере 110,2 млн.рублей на реализацию мероприятий по обеспечению жильем граждан, уволенных с военной службы и приравненных к ним лиц, вставших до 1 января 2005г. на учет в органах местного самоуправления.

В 2012 году обеспечено 78 граждан, уволенных с военной службы, из них:  59 - получили жилые помещения в собственность и по договору социального найма; 19 - получили единовременную денежную выплату на приобретение жилого помещения. 

В 2013 году реализация мероприятий будет продолжена в соответствии  с приказами Минрегиона России - государственного заказчика подпрограмм.

	ВЫДАНО
	2010 
	2011 
	2012 
	План на 2013*

	Категории граждан 
	ГЖС 
	млн. руб. 
	ГЖС 
	млн. руб. 
	ГЖС 
	млн. руб. 
	ГЖС 
	млн. руб. 

	Вынужденные переселенцы 
	24 
	37,2 
	68 
	105,2 
	90 
	153,9 
	10
	16,4

	Переселенцы с Севера 
	3 
	2,9 
	4 
	4,1 
	2 
	1,9 
	1
	1,7

	Подвергшиеся радиационному воздействию 
	35 
	36,2 
	17 
	31,0 
	80 
	119,9 
	17
	29,4

	ИТОГО 
	114 
	149,7 
	89 
	140,3 
	172 
	275,7 
	28
	47,5


В рамках мероприятий подпрограммы «Стимулирование программ развития жилищного строительства субъектов Российской Федерации» на территории области  реализуются 5 проектов комплексной  застройки  малоэтажным  и среднеэтажным  жильём эконом-класса в Новоусманском, Рамонском, Семилукском муниципальных районах. Общая площадь участков застройки составляет  400 га, плановый объем вводимого жилья на период до 2015 года - 541 тыс. кв. метров. Департамент оказывает поддержку застройщикам в обеспечении участков инженерной и социальной инфраструктурой.

В 2012 году Воронежская область в числе 26 субъектов Российской Федерации прошла конкурсный отбор в Министерстве регионального развития РФ, что позволило привлечь 100 млн. рублей субсидий из федерального  бюджета на развитие инженерной и социальной инфраструктуры.
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По проекту «Застройка малоэтажным жильем с.Ямное Рамонского района» на  участке  площадью 138 га осуществляется строительство жилья эконом-класса с плановым объемом ввода - 200 тыс. кв. метров. Уже построено около 85 тыс.кв.метров жилья. Для обеспечения данного участка застройки социальной инфраструктурой за счет бюджета возводится детский сад на 115 мест. 

с. Ямное  Яменского сельского поселения Рамонского  муниципального района
Площадь участка – 138 га.
Плановый объем вводимого жилья –200 тыс. кв. метров.
Введено на 01.01.2013 г. – 85 тыс. кв. метров жилья эконом-класса.
Суммарные затраты на инфраструктуру – 160,0 млн. рублей.
В 2012 году на строительство объекта «Детский сад на 115 мест по ул. Атамана Платова в с. Ямное,  Рамонского муниципального района Воронежской области» было выделено  15,3 млн. рублей  субсидий из федерального бюджета. Размер средств областного бюджета составил 15,2 млн. рублей, из бюджета района выделено 6,0 млн. рублей. Срок окончания строительства 2014 год.

В 2012 году начата реализация проекта малоэтажной застройки эконом-класса: - «Строительство 1-ой очереди группы жилых домов в с.Отрадное Новоусманского района». Проектом предусмотрено строительство 9-ти жилых домов и торгового центра. Общая площадь жилья в проекте - 50 000 кв.м. – (836 квартир). 

В рамках реализации мероприятия  «Возмещение затрат (части затрат) на уплату процентов по кредитам, полученным субъектами РФ, муниципальными  образованиями или юридическими лицами в кредитных организациях на обеспечение инженерной инфраструктурой земельных участков, предназначенных для строительства жилья эконом-класса»  застройщику – ООО «Инстеп» из федерального бюджета предоставлена субсидия в размере 4,4 млн. рублей, в том числе из областного бюджета выделено 0,23 млн.рублей. 

При господдержке по субсидированию процентной ставки по кредитам построено 2 жилых дома на 138 квартир, площадью 15 000 кв.м. В 2012 году стоимость 1 кв.м. жилья при реализации проекта составила 30,0 тыс. рублей. 

Региональная программа «Стимулирование развития жилищного строительства в Воронежской области в 2011-2015 годах»

В  рамках реализации мероприятий данной программы осуществляется проектирование и строительство объектов инженерной инфраструктуры на отобранных перспективных земельных участках в Павловском, Лискинском, Острогожском и  Россошанском муниципальных районах с плановым объемом вводимого жилья до 2015 года –  более 50 тыс. кв. метров:
-  участок жилой застройки в г. Павловск Павловского муниципального района;

- участок жилой застройки восточной части г.Лиски Лискинского муниципального района;

- участки жилой застройки в с. Высокое,  с.Петровское, с.Залужное Лискинского муниципального района;

- участок жилой застройки в Северном микрорайоне г.Острогожска Острогожского муниципального района;

· участок жилой застройки с. Старая Калитва Россошанского муниципального района.

В 2012 году продолжилась реализация проекта строительства жилого района на 40 тысяч жителей на землях по ул. Шишкова, переданных Федеральному фонду РЖС. Проектом планировки предусмотрено строительство около 1 млн.кв.м. жилья, школ, детских садов, спортсооружений, объектов торговли и быта, автомобильных парковок. Департаментом архитектуры и строительной политики области совместно с застройщиками и сетевыми организациями согласованы схемы присоединения к инженерным коммуникациям, подготовлены предложения по развитию транспортной инфраструктуры.
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В 2012 году в рамках областной адресной инвестиционной программы из областного и федерального бюджетов профинансировано 5 млрд. 466 млн. руб., в том числе: 

- средства федерального бюджета – 637,7 млн. руб.

- средства Пенсионного фонда РФ – 85,0 млн.руб.

- средства областного бюджета - 4 млрд. 743  млн. руб.
В 2012 году департамент архитектуры и строительной политики области осуществлял  функции главного распорядителя средств и государственного заказчика по объектам областной собственности по строительству 307 объектов социальной сферы.

В 2012 году завершена реконструкция и сданы в эксплуатацию 43 объекта, включая 32 спортивные многофункциональные площадки:

•
областной центр по борьбе со СПИДом на базе областной инфекционной больницы, г. Воронеж (строительство II очереди)

•
центральная районная больница на 126 коек в г. Новохоперск, Новохоперский муниципальный район

•
инфекционный корпус на 150 коек областной детской клинической больницы № 2, г. Воронеж

•
 здание детской консультации и детского отделения МУЗ «ЦРБ Рамонского района» Воронежской области в пос. ВНИИСС, 110, Рамонский муниципальный район 

•
детский сад в с.п. Репьевка, Репьевский муниципальный район

•
«Молодежный центр» по адресу: г. Россошь Воронежской области, ул. Пролетарская, 110б   Россошанский муниципальный район 

•
Воронежский драматический театр им. А.В. Кольцова, памятник архитектуры XIX века «Городской зимний театр», г. Воронеж

•
физкультурно-оздоровительный комплекс в пгт. Анна, Аннинский муниципальный район

•
физкультурно-оздоровительный комплекс с универсальным залом и плавательным бассейном в с. Верхняя Хава, Верхнехавский муниципальный район

•
физкультурно-оздоровительный комплекс в г. Острогожск, Острогожский муниципальный район

•
спортивный зал МКОУ «Орловская СОШ им. И.Ф. Жужикина» в с. Орловка, Таловский муниципальный район

На реализацию мероприятий областной адресной инвестиционной программы (далее ОАИП) на 2013 год предусмотрено 4,2 млрд. рублей средств областного бюджета. Дополнительная потребность по программе составляет 2,4 млрд.рублей. 
	Наименование отрасли 
	2011 год 
	2012 год 
	2013 год  ** 

	
	сумма, тыс. руб. 
	кол-во объектов 
	сумма, тыс. руб. 
	кол-во объектов 
	сумма, тыс. руб. 
	кол-во объектов 

	Национальная экономика (газификация) 
	242 731,8 
	166 
	603 648,9
	198
	420 376,2
	150

	Культура 
	554 926,4 
	5 
	895 641,3
	11
	569 849,0
	10

	Образование 
	640 679,6 
	8 
	418 268,0
	14
	829 534,0
	14

	Здравоохранение 
	1 837 286,6 
	12 
	1 589 967,4
	14
	445 849,7
	12

	Физическая культура и спорт 
	265 078,9 
	15 
	854 548,4
	49*
	794 794,5
	48*

	Социальная  политика 
	186 532,8 
	3 
	97 523,1
	4
	363 702,3
	5

	ЖКХ + инфраструктура 
	428 308,1 
	11 
	283 763,5
	17
	765 700,0
	12

	ИТОГО 
	4 155 544,2 
	220 
	4 743 306,6
	307
	4 189 805,7
	251


Структура распределения финансирования ОАИП на плановый период 2013 года по отраслям представляется достаточно сбалансированной и охватывает полный круг ключевых направлений: культура, образование, здравоохранение, физкультура и спорт, социальные объекты, ЖКХ и инфраструктура.
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В рамках реализации областной целевой программы «Газификация Воронежской области на 2010-2015 годы» в 2012 году достигнуты следующие результаты.

Осуществлено строительство 875,4 км газораспределительных сетей и 26-и котельных областной и муниципальной собственности, увеличен уровень газификации области с 83,2% до 85,7%, в том числе в сельской местности – с 64,5% до 68,6%.
Количество построенных в 2012 году котельных уменьшено до 26 без снижения суммарного объема вырабатываемого тепла за счет оптимизации схемы теплоснабжения населенных пунктов.

В 2012 году в рамках программы по газификации регионов Российской Федерации ОАО «Газпром» за счет собственных инвестиций начато строительство 14-ти межпоселковых газопроводов.

Также в 2012 году по заданию ОАО «Газпром» начаты работы по актуализации генеральной схемы газификации и газоснабжения Воронежской области со сроком завершения работ – май 2013 года. Актуализированная генеральная схема будет являться основой для формирования и исполнения программы газификации Воронежской области на 2012-2015 годы, предусматривающей более высокие темпы роста уровня обеспеченности природным газом населения, промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

1.4. Промышленность строительных материалов
Положительная динамика в 2012 году наблюдалась и в промышленности строительных материалов Воронежской области. По состоянию на 1 января 2013 года производство строительных материалов,  изделий и конструкций в области осуществляют 320 промышленных  предприятий.

На базе разведанного минерального сырья в регионе работают ряд горнодобывающих предприятий, наиболее крупными из которых являются ОАО «Павловскгранит», ОАО «Воронежское рудоуправление», Семилукский и Воронежский комбинаты строительных материалов, ЗАО «Копанищенский комбинат стройматериалов», «Журавский охровый завод»  и другие.

В области имеется: 15 заводов железобетонных изделий и конструкций мощностью более 850 тыс.куб.м.; 5 постоянных кирпичных заводов с общей мощностью 390 млн.штук.; 3 завода по выпуску стеновых газосиликатных блоков мощностью свыше 300 тыс. куб. м, предприятие по выпуску керамической плитки мощностью 10 млн.кв.м;  2 деревообрабатывающих завода и др.

В 2012 году в секторе стройиндустрии наблюдалась устойчивая тенденция к постепенному наращиванию объемов производства строительных  материалов, изделий и конструкций. В 2012 году по сравнению с 2011 годом производство основных строительных материалов увеличено в среднем на 10%.

На настоящий момент существующие мощности стройиндустрии закрывают потребности строительного комплекса области по основным видам строительных материалов. Но для достижения поставленных Правительством РФ плановых показателей по вводу жилья на перспективу до 2020 года, требуется существенное  (не менее 30%) увеличение объемов производства.
	Наименование 
	Ед. измерения 
	2011 
	2012 
	Отношение, % 

	Известь строительная 
	тыс. тонн 
	330,5 
	375,7 
	113% 

	Кирпич строительный (включая камни) 
	млн. кирпичей усл. 
	180,7 
	197,7 
	109% 

	Конструкции и детали сборные железобетонные 
	тыс. м куб. 
	566,4 
	645,2 
	119% 

	Материалы строительные нерудные 
	тыс. м куб.
	10 317,3 
	10 840,9 
	105% 

	Материалы стеновые,

 в том числе газосиликатные блоки 
	млн. кирпичей усл.
	466,6 
	513,3 
	110% 

	Щебень и гравий 
	тыс. м куб.
	6 511,7 
	6 974,2 
	108% 


Кроме того, в области реализуется целый ряд крупных инвестиционных проектов по созданию производств строительных материалов с общим объемом инвестиций более 23 млрд. рублей. 

Это позволяет утверждать, что в регионе имеется необходимая для наращивания объемов жилищного строительства база промышленности строительных материалов и стройиндустрии.

	Наименование проекта, инициатор 
	Плановые сроки реализации                   проекта (гг.) 
	Стадия реализации проектов по сост. на 01.01.2013 г. 
	Объем инвестиций (млн.руб.) 
	Число рабочих мест 

	Строительство цементного завода на базе завода ЗАО «Подгоренский цементник», Холдинг ОАО «Евроцемент Груп», Подгоренский район 
	2008-2012 
	Осуществлен пуск завода, ведутся пусконаладочные работы 
	19 700,0 
	500 

	Строительство завода по производству минеральной ваты, компания «Армакс», пос.Масловка 
	2009-2012 
	Ведутся СМР, монтаж оборудования 
	3 223,5 
	560 

	Реконструкция закрытого цеха, ЗАО «ВКСМ», г.Воронеж 
	2009-2012 
	ПСД

Осуществляется поставка оборудования
	385,0 
	50 

	Расширение и техническое перевооружение ОАО «Завод ЖБК», г.Воронеж 
	2010-2016 
	Осуществляется монтаж оборудования,  ведутся пусконаладочные работы
	455,5 
	275 

	ООО «СпецСтальТехМонтаж»
	2011-2013 
	Ведутся  СМР 
	505,0 
	280 


1.5. Развитие градостроительной деятельности на территории Воронежской области

В 2012 году завершена подготовка и утверждение документов территориального планирования и градостроительного зонирования. В  2012 году выполнена государственная задача  по обеспечению этой документацией муниципальных образований области на 100%.

На общем фоне всех регионов, имеющих в своем составе более 100 муниципальных образований, Воронежская область вошла в число 5 субъектов, выполнивших данную задачу в полном объеме.

В очередной раз в 2012 году проведена работа по актуализации схемы территориального планирования Воронежской области. Схема приведена в соответствие с вновь вышедшими областными целевыми программами.

В 2012 году начата реализация ведомственной целевой программы «Развитие градостроительной деятельности в Воронежской области на 2012-2014 годы», в рамках которой разработано 28 проектов планировки территорий в 16-ти муниципальных образованиях Воронежской области. Общая площадь запроектированных территорий составила 1184 га. Из областного бюджета на мероприятие программы в 2012 году было выделено финансирование в размере 20 млн. 023 тыс. руб. 

Документация по планировке территорий разработана в целях комплексного освоения территорий под жилищное строительство, проектирования  объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

В настоящее время технико-экономические показатели, разработанных и утвержденных в 2012 году документов по планировке территорий муниципальных образований активно используются для включения средств в областные инвестиционные программы на проектирование и строительство объектов, а также для определения земельных участков под строительство жилья отдельным категориям граждан в 2013 году.

Еще одним из мероприятий программы является подготовка карт (планов) для установления границ населенных пунктов. Софинансирование из областного бюджета  по данному мероприятию составляет 85 %  от стоимости контрактов. За 2012 год сумма  субсидий  из  областного  бюджета  составила 20 663 тыс. руб. 

В 2012 году разработаны карты (планы) на границы 103 муниципальных образований Воронежской области в 27 муниципальных районах и Борисоглебском городском округе. Подготовлены проекты законов Воронежской области о внесении изменений в действующие редакции законов об установлении границ муниципальных образований. 
Продолжается работа по мониторингу наполнения региональной государственной информационной системы территориального планирования, созданной в 2011 году  в рамках ОЦП «Информатизация Воронежской области на 2010-2014 годы». По состоянию на декабрь 2012 года количество загруженных документов составило 23409 документов.  

В рамках внепрограммной деятельности департамента в 2012 году проведена следующая работа.

· Реализован План мероприятий по ликвидации административных барьеров в строительстве, утвержденный распоряжением правительства Воронежской области от 01.12.2010 № 816-р. В результате количество согласующих органов при выдаче разрешительной документации сокращено с 10 в 2010 до 8 в 2012, также существенно сокращены (на 30%) сроки оформления разрешительной документации в уполномоченных органах. В настоящее время работа в данном направлении продолжается.

· Продолжены работы по мероприятию  «Организация социального контроля доступности строений, транспорта и окружающей среды для маломобильных групп населения» областной целевой программы «Доступная среда на 2011-2015 годы».  Результатом указанного мероприятия является паспортизация объектов социальной инфраструктуры Воронежской области. В 2012 году подготовлено 635 паспортов доступности, что составляет 15,3% от общего количества объектов социальной инфраструктуры Воронежской области (всего 4143 объекта). В 2013 году планируется паспортизация 745 объектов социальной инфраструктуры Воронежской области.    

· Продолжена работа департамента по выдаче разрешений на строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, возводимых на территории Воронежской области. За 2012 года выдано 37 разрешений на строительство объектов, проходящих по территориям нескольких муниципальных образований Воронежской области и введено в эксплуатацию 57 объектов капитального строительства, в числе которых следует отметить объекты регионального значения: Благовещенский кафедральный собор в г. Воронеж,   ФОКи в г. Острогожске и с. Верхняя Хава, инфекционный корпус областной детской клинической больнице №2 в г. Воронеж, завод по производству силовых трансформаторов ООО «Сименс Трансформаторы» в г. Воронеж и т.д. 
Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на 1 жителя Воронежской области составила 26,7 кв. м на человека. Средняя по РФ величина данного показателя 23,0 кв.м на человека (расчетно).

Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на 1 жителя Воронежская область, введенная в действие за год 0,48 кв.м на человека. Средний показатель по РФ составил 0,46 кв.м на человека. По общему объему ввода жилья Воронежская область стабильно занимает  - 4 место в ЦФО, но в пересчете на 1 жителя области, мы пока занимаем только 7 место в ЦФО.

Следует отметить, что в последние годы Воронежская область обеспечивает ввод жилья опережающими темпами. Утвержденный Минрегионом РФ план на 2012 год перевыполнен на 15%. И по выполнению плана по вводу жилья в 2012 году Воронежская область заняла  3 место по РФ, уступив только Краснодарскому краю (1 место) и Калужской области.     


Таким образом, в 2012 году строительный комплекс Воронежской области продемонстрировал достойные результаты.


Перспективными целями и задачами развития на 2013 год являются:

1. разработка и реализация проектов комплексного освоения территорий, в том числе в муниципальных районах области;
2. значительное увеличение доли малоэтажного и индивидуального жилья;
3. массовое строительство жилья эконом-класса и повышение доступности строящегося жилья для широких кругов населения;
4. развитие арендного жилья и формирование жилищного фонда области, включая строительство социального жилья для отдельных категорий граждан;
5. обеспечение к 2020 году объемов ввода жилья 1 кв.метр на человека, что составит 2,3 млн. кв.метров в год;  

6. мониторинг и реализация градостроительной документации;
7. работа с границами муниципальных образований.

Механизмы удешевления стоимости строительства:

1. Предоставление под строительство доступного жилья подготовленных земельных участков. В этих целях формируется единый реестр земельных участков, имеющих инженерные коммуникации.

2. Применение типовых проектов быстровозводимых жилых домов из экономичных материалов, внедрение технологий "растущих домов", привязка их к конкретной местности и административная поддержка в подготовке исходно-разрешительной документации.

3. Предоставление подготовленных земельных участков, обеспеченных проектами для строительства доступного жилья.

4. Применение форм государственной поддержки на областном уровне:

- предоставление социальных выплат из областного бюджета для оплаты части стоимости жилья физическим лицам, в том числе в виде оплаты первоначального взноса при получении ипотечного жилищного кредита или займа на приобретение жилья или строительство индивидуального жилья;

- субсидирование процентной ставки по банковским кредитам юридическим лицам -участникам жилищного кредитования;

- выделение социальных выплат молодым семьям;

- налоговые льготы для застройщиков;

- возмещение затрат на уплату процентов по кредитам, полученным в российских кредитных организациях на обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства;

- предоставление государственных и муниципальных гарантий по заимствованиям, осуществляемым для обеспечения земельных участков инженерной инфраструктурой и модернизации коммунальной инфраструктуры в целях жилищного строительства;

- предоставления субсидий (субвенций) из областного бюджета местным бюджетам на финансирование затрат по обеспечению земельных участков инженерной инфраструктурой в целях жилищного строительства на условиях паритетного софинансирования из средств местных бюджетов;

- субсидирование процентных ставок по кредитам, полученным предприятиями строительного комплекса в кредитных организациях.

Кроме того, предусмотрены следующие меры:

- работа с кредитными организациями по развитию ипотечного жилищного

кредитования, привлечению средств финансовых компаний, корпораций, негосударственных пенсионных фондов и использованию инструментов финансового и фондового рынков;

- снижение административных барьеров при получении земельного участка,

упрощение процедуры и сокращение сроков его оформления;

- привлечение прогрессивных технологий домостроения (включая быстровозводимые здания), применение современных экономичных строительных материалов, таких как пенобетон, полистиролбетон, эффективные утеплители, сухие строительные смеси и другие.

Проведение этих мероприятий позволит значительно снизить стоимость одного квадратного метра нового жилья, создать конкуренцию на рынке жилищного строительства, снизить цены на вторичном рынке жилья и повысить доступность жилья для основных групп населения.

Основными задачами развития жилищного строительства являются: обеспечение роста объемов жилищного строительства и формирование рынка доступного жилья, сдерживание роста его стоимости, повышение комфортности жилья и его качества, приведение существующего жилищного фонда и коммунальной инфраструктуры в соответствие со стандартами качества.

Стратегия развития жилищного строительства основывается на следующих принципах:

- опережающее развитие коммунальной инфраструктуры;

- дальнейшее стимулирование индивидуального жилищного строительства с

постепенным переводом его на подрядный способ производства работ;

- строительство многоэтажных жилых домов осуществляется в городских округах преимущественно на территориях, освобождаемых в результате сноса аварийного и ветхого жилья;

- в малоэтажной застройке предпочтительно используются местные строительные материалы и комплекты деталей быстровозводимых жилых домов;

- в многоэтажной застройке приоритет отдаётся индустриальному домостроению на основе гибких объёмно-планировочных и технологических схем.

Реализация перечисленных принципов обеспечивается за счёт технического перевооружения имеющихся в области предприятий полносборного домостроения, ввода дополнительных мощностей, расширения объёмов каркасно-монолитного домостроения. Предусматривается также строительство предприятий по выпуску комплектов быстровозводимого жилья и создание мобильных комплексов для построечного изготовления быстромонтируемых жилых домов.

Задача по сдерживанию роста стоимости строительства жилья будет решаться путем использования проектов повторного применения для возведения жилых домов экономкласса, снижении себестоимости СМР и строительной продукции.

Повышение комфортности жилья и его качества обеспечивается за счёт

типологического разнообразия жилых домов, увеличения доли жилья с автономными источниками жизнеобеспечения, создания в строительных организациях и на предприятиях системы менеджмента качества.

Задача по приведению существующего жилищного фонда и коммунальной инфраструктуры в соответствии со стандартами качества ЖКХ обязывает муниципальные образования иметь соответствующие программные мероприятия и надёжные механизмы привлечения необходимых инвестиционных ресурсов, что предполагает разработку ими

стратегий инвестиционного развития. Проектные организации, ремонтно-строительные фирмы и предприятия промышленности строительных материалов, по нашему мнению, располагают необходимыми возможностями осуществить модернизацию жилых домов первых типовых серий и замену изношенных инженерных сетей, выполнить работы по благоустройству дворовых территорий.


1.6. Дорожное строительство 
Сеть автомобильных дорог общего пользования регионального и межмуниципального значения Воронежской области на 01.01.2013 составляет 8741,5 км (на 01.01.2010  - 8621,2 км). Благодаря созданию дорожного фонда области, финансирование дорожных работ в регионе составило более 4,8 млрд. рублей. Все средства были направлены на поддержание нормативного состояния и развитие автомобильных дорог регионального, межмуниципального и местного значения. При этом впервые за многие годы средства на финансирование дорожных работ получили все муниципальные районы и городские округа. Еще почти 10 млрд. рублей из средств федерального дорожного фонда было направлено на федеральные автодороги, проходящие по территории области.

Среди наиболее важных объектов 2012 года следует выделить продолжение реконструкции М-4 «Дон» на обходе г. Воронежа, капитальный ремонт участков федеральной автомобильной дороги А-144, значительные объемы работ по устройству освещения.  Особое значение для пользователей дорог имеет введенная в эксплуатацию после реконструкции автомобильная дорога по ул. Антонова-Овсеенко.

За счет средств областного дорожного фонда в 2012 году осуществлено строительство западного обхода с. Репьевка и автомобильной дороги Ольховатка - Старая Калитва, соединяющей Верхнемамонский и Россошанский районы. Начаты реконструкции двух мостовых переходов через р. Полубянка в Острогожском районе и через р. Гаврило в Павловском районе, а также капитальный ремонт автомобильной дороги к поселку Луки Острогожского района. Начато строительство подъездов к 3 сельским населенным пунктам в рамках федеральной целевой программы.

В 2012 году экспертами  рейтингового агентства  «РИА Рейтинг» выполнена комплексная сравнительная оценка и  составлен   рейтинг регионов Российской Федерации по качеству жизни населения, а также итоги сравнительного анализа рейтинговых позиций Воронежской области в составе субъектов РФ. По итогам данного рейтинга Воронежская область заняла 23 место среди всех регионов по показателю «Плотность автомобильных дорог общего пользования с твердым покрытием, км дорог на 1000 кв. км территории». 
1.7 Экономическая основа выбора стратегии развития строительного комплекса 

На практике предприятия, регионы, отдельные отрасли и страна в целом могут одновременно реализовывать несколько стратегий. Первая группа типовых стратегий, так называемые стратегии концентрированного роста, связаны с изменением рынка или продукта. Стратегии интегрированного роста предполагают развитие отраслей, расширение предприятий путём добавления новых структур. Стратегии диверсификационного роста используются в том случае, если отрасли или их предприятия дальше не могут развиваться на существующем рынке с данным продуктом в рамках рассматриваемой отрасли. Четвертым типом стратегии является стратегии сокращения. 
Данные стратегии реализуются, когда отрасли или предприятия нуждаются в перегруппировке сил после длительного периода роста или в связи с необходимостью повышения эффективности, когда наблюдаются спады и кардинальные изменения в экономике.
С целью проведения всестороннего анализа ситуации в строительном комплексе Воронежской области и выбора в дальнейшем стратегии развития был выполнен SWOT-анализ, в процессе которого определены сильные (S) и слабые (W) стороны, а также возможности (О) и угрозы (Т) внешних факторов, влияющих на развитие строительной отрасли (таблица 1).
Таблица 1
     SWOT-анализ инвестиционной привлекательности строительной отрасли
    

	
	

	Сильные стороны(S) 
	Слабые стороны (W) 

	1. Выгодное географическое положение Воронежской области.
	1. Низкий уровень инвестиционной активности населения области - несоответствие уровня покупательной способности населения и ценовой политики рынка. 

	2. Развитая транспортная инфраструктура.
	2. Отсутствие резервов энергетических мощностей для реализации программ развития строительной отрасли. 

	3. Наличие большого спектра сырьевых запасов для развития базы стройиндустрии.
	3. Низкий уровень экономической эффективности части имеющихся инвестиционных проектов.

	4. Высокая конкурентоспособность строительной продукции, производимой в области.
	4. Неурегулированность вопросов собственности. 

	5. Рост спроса на жилье.
	5. Низкий уровень корпоративного управления на предприятиях - отсутствие программ экономического развития и неиспользование инструментов фондового рынка.

	6. Низкие политические инвестиционные риски, положительный инвестиционный имидж. 
	6. Высокая степень износа основных фондов строительно-монтажных организаций и предприятий, производящих строительные материалы. 

	Возможности (О) 
	Угрозы (Т) 

	1. Обеспечение роста объемов жилищного строительства за счёт реализации приоритетного национального проекта "Доступное и комфортное жильё - гражданам России"
	1. Резкое ослабление государственного регулирования инвестиционно-строительного процесса (отсутствие единого федерального центра по управлению стройкомплексом после преобразования Госстроя России, отсутствие вертикальной структуры контрольных и надзорных органов в строительстве, отмена лицензирования строительной деятельности, ограниченное действие СНиП и отсутствие технических регламентов) может привести к ухудшению качества строительства. 

	2. Реализация среднесрочных и долгосрочных мероприятий стратегий развития отраслей экономики Воронежской области, обеспечивающих рост спроса строительства. 
	2. Концептуальное изменение подходов к регулированию градостроительной и строительной деятельности, выразившееся в принятых федеральных законах (Градостроительный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ "О техническом регулировании", Федеральный закон от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральный закон от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" и др.), при отсутствии необходимых подзаконных актов может привести к росту административных барьеров для инвестиционно-строительной деятельности. 

	3. Реализация программы экономического развития и повышения капитализации реального сектора экономики области, обеспечивающей переоснащение основных фондов с ростом спроса на строительство.
	3. Риск сокращения спроса на жилищное строительство и темпов его роста вследствие возможного ухудшения экономической ситуации. 

	4. Использование положительного инвестиционного имиджа для привлечения в строительную отрасль зарубежных инвесторов.
	4. Риски снижения темпов роста экономики области, сокращение спроса предприятий и инвесторов на капитальное строительство. 

	5. Реализация программ экономического развития и повышение капитализации предприятий промышленности строительных материалов, обеспечивающих увеличение загрузки их мощностей, улучшение финансовых показателей и объемов выпуска продукции, внедрение прогрессивных технологий. 
	5. Риск возникновения ограничений по реализации крупных инвестпроектов из-за роста стоимости строительства вследствие замещения местных строительных материалов привозными.

	6. После отмены лицензирования контроль за порядком в строительной области будет производиться саморегулируемыми 
	6. Риск потери конкурентоспособности и банкротства предприятий строительного комплекса.

	организациями. В качестве преимуществ саморегулирования необходимо отметить информационную поддержку участников 
	7. Риск возникновения дефицита собственного сырья для развития промышленности стройматериалов. 

	рынка, контроль за поддержанием качества работы компаний на должном 
	8. Угроза оттока и невосполнения численности подготовленных специалистов. 

	уровне (что исключает присутствие на рынке недобросовестных застройщиков), защита законных прав и интересов членов СРО. Помимо этого, в каждом СРО существует компенсационный фонд, который предназначен для покрытия убытков, вызванных действием (бездействием) ее членов и общая финансовая ответственность всех членов СРО за нарушение какой-либо фирмой-участником одного из правил, обязывает к серьезному отношению к работе.
	9. Угроза удорожания энергоносителей и роста издержек предприятий строительного комплекса. 


     Выводы, полученные в результате SWOT-анализа, послужившие базисными элементами для формулировки основных направлений развития строительного комплекса при разработке Прогноза, приведены в таблице 2.
Таблица 2
Выбор стратегий развития строительного комплекса 
     Воронежской области 


	SO (как сильные стороны могут быть использованы для реализации возможностей): 
	WO (как слабые стороны мешают реализации возможностей) 

	1. Инвестиционный имидж и политическая стабильность области может способствовать более активному привлечению инвестиций в жилищное и корпоративное строительство, в реализацию проектов и мероприятий Прогноза.
	1. Низкий уровень инвестиционной активности населения области, отсутствие резервов энергетических мощностей для реализации программ развития отрасли и низкий уровень корпоративного управления на предприятиях может препятствовать эффективной реализации национального проекта "Доступное и комфортное жилье - гражданам России"

	2. Благоприятное географическое положение может способствовать значительному притоку инвестиций. 
	2. Низкий уровень экономической эффективности имеющихся инвестпроектов, их недостаточная проработка могут привести к снижению темпов роста экономики области, сокращению спроса предприятий и инвесторов на капитальное строительство, ограничению спроса на жилищное строительство. 

	3. Наличие полного спектра минерально- сырьевых запасов может способствовать существенному развитию промышленности строительных материалов.
	3. Отсутствие резервов энергетических мощностей для реализации программ развития отраслей может препятствовать реализации среднесрочных и долгосрочных мероприятий стратегий развития отраслей экономики области, ограничивать рост спроса на капитальное строительства.

	ST (какие сильные стороны необходимы сохранять для предотвращение угроз) 
	WT (что необходимо сделать для предотвращения кризисных явлений, вызванных проявлением слабых сторон в условиях действия соответствующих угроз): 

	1. Для предотвращения угрозы потери конкурентоспособности и банкротства предприятий необходимо максимально использовать минерально-сырьевую базу области, выгоды географического положения области, сохранять и развивать транспортную инфраструктуру. 
	1. Для предотвращения полного износа существующих основных фондов строительно-монтажных организаций и промышленности стройматериалов необходимо активизировать процесс привлечения инвестиций, в том числе через механизмы лизинга, товарного кредитования и т.д. 

	2. Для предотвращения возможности утраты существующих основных фондов и производственных мощностей необходимо сохранять и укреплять положительный инвестиционный имидж области, прежде всего в потенциальных источниках иностранных инвестиций. 
	

	3. Для предотвращения ситуации, связанной с оттоком подготовленных специалистов, необходимо сохранить престижность и конкурентоспособность строительных профессий на рынке труда. 
	


На основании диагностики и исследования состояния строительного комплекса принимается за основу комбинированная стратегия развития строительного комплекса. 
Комбинированная стратегия включает в себя стратегии концентрированного и интегрированного роста.
    

Комбинированная стратегия развития строительного комплекса 

Прогноз в основном используется в оценке развития строительно-монтажных организаций за счёт горизонтальной интеграции в сочетании со стратегией обратной вертикальной интеграции. При строительстве объектов жилищно-гражданского назначения параллельно используется стратегия развития продукта. Предприятиям по выпуску строительных материалов и конструкций, а также проектным институтам предлагается использовать в основе стратегию усиления позиции на рынке (горизонтальная интеграция). 
1.8 Цель и основные задачи стратегии развития строительного комплекса Воронежской области
Целью Прогноза является повышение эффективности управления строительным комплексом региона органами исполнительной власти для успешного решения социально-экономических задач по развитию Воронежской области.
В социальной сфере Прогноз ориентирован на реализацию федеральных и региональных программ в области строительства, удовлетворение спроса населения на жилье различной степени комфортности, повышение уровня обеспеченности современными объектами инженерной инфраструктуры, социально-культурного назначения.
В реальном секторе экономики Прогноз направлен на реконструкцию действующих, создание новых мощностей и материально-технической инфраструктуры на основе инновационных технологий, архитектурно-строительных систем, объемно-планировочных структур и конструктивных решений для нового строительства, реконструкции и технического перевооружения предприятий, зданий и сооружений, инженерных сетей.
Прогноз развития строительного комплекса является одним из механизмов и составной частью реализации Прогноза развития Воронежской области до 2030 года, определяет общие принципы и направления долгосрочного развития подрядной деятельности строительства, строительной индустрии и промышленности строительных материалов, задает общие подходы к управлению, обеспечивающему их сбалансированное поступательное развитие.
Прогноз также исходит из необходимости своевременного удовлетворения потребностей рынка в современных строительных материалах, изделиях и конструкциях, повышения эффективности их производства и транспортировки, формирования мощностей строительной индустрии, достаточных для выполнения работ в запланированных объемах.
Для достижения поставленной цели необходимо обеспечить решение следующих основных задач по:
1) устойчивому, конкурентоспособному развитию жилищного, социально-культурного и промышленного строительства для обеспечения реализации целевых программ федерального, регионального и муниципального уровней, своевременному и полному удовлетворению спроса населения, делового сообщества;
2) развитию промышленности строительных материалов и освоению минерально-сырьевой базы строительного комплекса Воронежской области для повышения его конкурентоспособности;
3) созданию потенциала будущего развития строительного комплекса на основе повышения эффективности государственного управления, внедрения информационных технологий и практического взаимодействия со смежными отраслями.
Решение задачи по устойчивому, конкурентоспособному развитию жилищного, социально-культурного, промышленного и дорожного строительства для обеспечения реализации целевых программ федерального, регионального и муниципального уровней, своевременному и полному удовлетворению спроса населения, делового сообщества будет осуществляться за счет реализации на территории области приоритетного национального проекта "Доступное и комфортное жилье - гражданам России", который содействует устойчивому развитию жилищного строительства, социальной и инженерной инфраструктуры;
Решение задачи по развитию промышленности строительных материалов и освоению минерально-сырьевой базы строительного комплекса Воронежской области для повышения его конкурентоспособности будет осуществляться за счет:
- содействия реконструкции, модернизации действующих производств и создания новых мощностей посредством оказания государственной поддержки в виде возмещения части процентной ставки за пользование привлекаемыми кредитами коммерческих банков и предоставления налоговых льгот;
- создания условий для интеграции предприятий строительного комплекса Воронежской области в общероссийский и международный рынок на основе развития международного и межрегионального сотрудничества.
Решение задачи по созданию потенциала будущего развития строительного комплекса на основе повышения эффективности государственного управления, внедрения информационных технологий (электронных технологий торгов и т.д.) и практического взаимодействия со смежными отраслями будет осуществляться за счет реализации следующих стратегических приоритетов:
- формирования и осуществления государственной градостроительной политики региона, определяющей территориально-планировочные условия развития строительного комплекса с учетом Прогноза развития Воронежской области до 2015 и 2030 годов;
- развития научно-технического потенциала строительных организаций, повышения их компетенций и качества строительной продукции;
- развития архитектуры и проектирования, обеспечивающих увеличение возможностей проектных организаций, создание новых проектных мощностей, качественное и профессиональное градостроительное сопровождение деятельности строительного комплекса;
- привлечения проектных организаций из других стран и регионов Российской Федерации с цель изучения и заимствования положительного опыта для широкого внедрения передовых строительных технологий;
- совершенствования системы финансового обеспечения ипотечного кредитования в жилищной сфере для привлечения инвестиций в сферу жилищного строительства и обеспечения роста объемов жилищного строительства;
- государственной поддержки развития строительной науки (содействие в участии на право получения грантов Воронежской области в научной сфере);
- совершенствования информационно-аналитического и нормативно-правового обеспечения деятельности строительного комплекса;

- кадровое сопровождение строительного комплекса и промышленности строительных материалов.
1.9 Критерии оценки достижения цели Прогноза
Важным условием повышения конкурентоспособности строительных организаций и предприятий области является опережающее научно-технического прогресса в области технологии и организации строительного производства.

В области организации строительного производства основными направлениями развития будут:

- прогнозирование и оптимизация параметров организации строительства как единой системы создания зданий и сооружений;

- разработка и совершенствование существующих форм и методов организации строительства (долговременные потоки, комплектно-блочный метод, узловой метод и др.);

- разработка научных принципов и методов технико-экономического обоснования рациональных технологических решений и форм организации подготовительного и основного периода в строительстве (реконструкции);

- исследование эффективности использования средств механизации, транспортных средств, мобильных зданий и определение областей их рационального применения;

- разработка научных принципов и методологии строительства крупных объектов и комплексов;

- формирование пакетов программ организации строительства (реконструкции), технологии и механизации строительно-монтажных работ;

- организационно-технологическое обеспечение деятельности малых и средних строительных фирм;

- создание системы управления контроля качества;
- развитие информационных технологий по спектру инжиниринговых услуг;

- разработка нормативно-методических документов;

- методическое сопровождение инвестиционно-строительных программ.

В области технологии строительного производства основными направлениями развития применительно к различным видам работ являются:

- разработка методологии и расчетных показателей нормирования продолжительности выполнения строительно-монтажных работ;

- разработка научных концепций и новых технологий приготовления, транспортирования, укладки бетонных смесей, устройства опалубки и арматурных работ;

- контроль и оценка качества строительно-монтажных, ремонтно-строительных работ, конструкций зданий и сооружений;

- разработка исходных технических требований по созданию строительных машин для выполнения основных видов строительных работ, изготовление изделий и освоение серийного производства;

- исследование воздействия строительных и ремонтных работ на естественную и искусственную среду обитания и разработка экологически безопасных технологий, средств механизации и оснастки;

- разработка нормативных документов, в том числе стандартов в области строительного производства, и средств механизации с учетом требований охраны окружающей среды.

Совершенствование технологии работ по возведению конструкций и сооружений из монолитного железобетона потребует разработки и организации изготовления новых видов унифицированной многооборачиваемой опалубки из стали, легких сплавов, фанеры, пластмасс и специальных видов несъемной опалубки. Доля несъемной опалубки, в том числе со специальными свойствами (облицовка-изоляция и т.п.) по оценке экспертов, будет непрерывно возрастать.

Важным направлением является также применение объемно-переставной опалубки для одновременного бетонирования поперечных несущих стен и перекрытий зданий, обеспечивающей высокое качество поверхности монолитных конструкций и снижение трудовых затрат.

При устройстве рулонных кровель следует предусматривать постоянную замену традиционного рубероида и толя новыми высокоэффективными полимерными материалами, стеклорубероидом, рубероидом с предварительно нанесенным слоем мастики, пластиками, комбинированными материалами на основе пенополиуретана, вспененных латексов и других прогрессивных теплоизоляторов.

В прогнозируемом периоде предусматривается более широкое применение эффективных видов покрытий полов, обеспечивающих снижение трудоемкости и себестоимости их устройства. В промышленных зданиях должны преобладать бесшовные наливные покрытия полов на основе полимеров, а также монолитные и сборные бетонные полы. Для их устройства должны применяться специальные машины-укладчики, которые смогут работать как на больших площадках, так и в стесненных условиях.

Одним из важных перспективных направлений является разработка новых технологий и оборудования по утилизации продуктов разборки устаревших конструкций жилых домов.

Необходимо создание (по аналогии с зарубежными) экономических условий, стимулирующих развитие переработки твердых строительных отходов.

В области механизации строительного производства основными направлениями являются:

- расширение технологических возможностей строительных машин за счет более широкой номенклатуры сменного рабочего оборудования существующих машин и создания новых универсальных машин многоцелевого назначения, оснащенных широкой номенклатурой сменного рабочего оборудования;

- создание принципиально новых типов машин, в конструкции которых для взаимодействия с рабочей средой используются достижения в области фундаментальных наук (энергия взрыва, электрогидравлический эффект, ультразвук, дуговая плазма, лазеры и т.д.);

- повышение мобильности и транспортабельности машин за счет широкого применения пневмоколесного хода, компоновок, обеспечивающих быстрый перевод в транспортное положение и соответствие ограничительным габаритам, рациональных схем монтажа и демонтажа и т.д.;

- интенсификация рабочих циклов машин путем увеличения скоростей исполнительных механизмов;

- автоматизация работы строительных машин, применение полуавтоматических и автоматических систем управления на базе микропроцессоров, разработка систем для дистанционного управления;

- снижение энергоемкости механизированных процессов при использовании средств механизации, оптимизация рабочих движений механизмов и режима работы двигателей с помощью автоматизированного программного управления и бортовых ЭВМ;

- повышение надежности и долговечности машин, улучшение приспособленности их к техническому обслуживанию и ремонту, к контролю состояния их сборочных единиц без разборки с помощью встроенных и внешних средств диагностирования;

- совершенствование организационных форм эксплуатации строительных машин и автотранспортных средств, а также совершенствование лизинговой деятельности.

Более интенсивное развитие жилищного, в т.ч. малоэтажного и коттеджного строительства, потребует широкого использования мини-техники: малогабаритных универсальных землеройно-транспортных машин, экскаваторов-планировщиков, миниэкскаваторов, средств механизации для рыхления и уплотнения грунтов в стесненных условиях, мобильных башенных кранов легкого типа и т. д.

В области совершенствования техники безопасности необходимо продолжить исследования по совершенствованию системы обеспечения работоспособности башенных кранов с произвольной конфигурацией зон ограничения при производстве строительно-монтажных работ, Принцип на основе функционирования системы цифровой обработки сигналов аналоговых датчиков.

Основные действия по развитию строительной науки

Сформировавшийся рынок продукции и услуг строительного комплекса предъявляет повышенные требования к строительной науке и требует ее структурных преобразований.

Реформирование строительной науки в области может идти по следующим направлениям:

- формирование на основе существующих устоявшихся научных организаций небольших мобильных по тематике исследований (в т.ч. частных структур) по отдельным направлениям строительной науки;

- создание высокотехнологичных строительных организаций, таких как технопарки, бизнес-инкубаторы, инновационно-технологические центры, венчурные фирмы, соединяющие в рамках строительно-промышленных фирм производственный и отраслевой научно-исследовательский потенциал; в т.ч. отраслевой науки;

- формирование научно-инновационных групп, лабораторий, отделов в рамках интегрированных бизнес-групп, либо финансово-строительных групп.

Особым направлением преобразований в проектной и научно-исследовательской среде является формирование и стимулирование развития малого научно-технического и инновационного предпринимательства, частного сектора науки и проектирования.

Приоритетными направлениями научно-технического развития строительного комплекса, архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства являются:

- разработка новых технологий быстрого возведения и трансформации жилья при формировании современной и комфортной среды жизнедеятельности;

- разработка новых технологий и технических решений по повышению надежности функционирования систем жизнеобеспечения и жилищного фонда городов и поселений на базе автоматизированного диспетчерского управления потреблением воды, тепла, электроэнергии и повышения уровня технической и экологической безопасности;

- создание оптимальных методов и технических решений, обеспечивающих

повышение безопасности населения, территорий и строительных объектов от опасных природных и техногенных воздействий;

- создание новых видов эффективных экологически чистых строительных материалов, изделий и конструкций, прогрессивных технологий и оборудования для их производства;

- разработка энергосберегающих технологий межотраслевого применения в

строительстве и жилищно-коммунальном хозяйстве;

- разработка отраслевых телекоммуникационных систем на базе современных информационных технологий.

Научно-технический прогресс в жилищном строительстве будет обеспечиваться за счет:

- согласованного с требованиями строительного рынка развития и модернизации существующей материально-технической базы крупнопанельного домостроения, ориентированный на выпуск модернизированных энергоэффективных крупнопанельных домов и  повышение их конкурентоспособности по показателю «цена-качество» в больших населенных пунктах, в т.ч. ширококорпусных домов на основе переработки типовых серий, индустриального домостроения для малоэтажного и индивидуального строительства с использованием местных сырьевых ресурсов; в целях выполнения требований по теплосопротивлению ограждающих конструкций будет увеличиваться выпуск трехслойных стеновых панелей полной заводской готовности;

- выпуска ширококорпусных крупнопанельных домов с улучшенной планировкой и энергоэффективными ограждающими конструкциями;

- возведения многоэтажных домов смешанных архитектурно-строительных систем с несущим каркасом и наружными самонесущими стенами из ячеистого бетона, внедрения сборно-монолитного каркаса, производства несущих конструкций для домов универсальной каркасной безригельной системы;

- расширения масштабов сочетания крупнопанельного и монолитного домостроения;

- расширения масштабов строительства полносборных жилых домов из сборных конструкций повышенной строительной готовности;

- увеличения использования объемных и объемно-пространственных элементов в зданиях (сантехкабины, элементы лифтовых шахт, объемные элементы лоджий и эркеров, кухонные и лестничные блоки);

- развития индустриального монолитного домостроения в городах и сельских

населенных местах с применением модульных инвентарных опалубок и комплексной механизацией приготовления, транспортировки и укладки бетона;

- совершенствования ограждающих конструкций жилых зданий с расширением применения трехслойных панелей наружных стен с эффективными утеплителями, развития производства панелей наружных стен слоистой конструкции из небетонных и синтетических материалов;

- расширения применения высокопрочной напрягаемой арматуры, в том числе в каркасно-панельных зданиях с напрягаемой в процессе монтажа арматурой, а также неметаллической арматуры с целью снижения расхода металла;

- совершенствования заводских и построечных технологий домостроения с

использованием автоматизированных технологических линий и гибких систем домостроения;

- перехода на широкое применение в городском строительстве безрулонных

конструкций кровли из сборных элементов полной строительной готовности;

- широкого применения облегченных каркасных перегородок с обшивкой из

листовых материалов на основе гипса, а также пазогребневых гипсобетонных и ячеистобетонных плит;

- применения индустриальных конструкций полов из износоустойчивых рулонных материалов на теплозвукоизолирующей основе, крупногабаритных паркетных щитов, плитных материалов на основе отходов деревообработки, самонивелирующихся гипсовых стяжек;

- применения новых типов герметизирующих, уплотняющих и термоизолирующих материалов для заделки стыков в полносборных зданиях, в том числе пенополиуретановых композиций, более совершенных конструкций окон, дверей и приборов к ним;
- расширения индустриальных видов отделки фасадов и внутренних помещений, в том числе отделки с обнажением фактуры естественного камня, рельефной отделки, листовых и пленочных материалов;

- расширения использования энерго-ресурсосберегающих автономных отопительных, водопроводных и газовых инженерных систем.

Будут разработаны и внедрены новые технологии возведения жилых домов качественно нового поколения на основе экологичных и энергоэкономичных технологий жизнеобеспечения, технологии реконструкции и модернизации жилых домов, технологии по повышению надежности функционирования систем жизнеобеспечения и жилищного фонда городов и поселений и т.д.

Основными направлениями научно-технического прогресса в промышленном, транспортном и энергетическом строительстве будут:

- в теплоэнергетическом строительстве – строительство зданий ТЭЦ из строительно-технологических блоков, применение конструкций максимальной заводской готовности на основе унификации и типизации отдельных конструкций и узлов, увеличение доли монолитных конструкций, внедрение опалубки новых типов заводского изготовления;

- в транспортном железнодорожном строительстве в связи с повышением грузонапряженности и увеличением скоростей движения будут использоваться более мощные конструкции верхнего строения пути, на скоростных направлениях получит применение бесстыковый путь повышенной устойчивости со сварными плетями «от светофора до светофора».

На электрифицированных железных дорогах получат повсеместное применение опоры контактной сети из высокопрочных бетонов (марки 600 и выше), стойких против электрокоррозии, опоры с обратной конической комлевой частью, жесткие поперечины различного типа, трехлучевые фундаменты и анкера и др.

Производственные здания в транспортном строительстве в основном будут возводиться полносборными из комплектных наборов конструкций заводского изготовления.

Каркасы зданий – в основном железобетонные, но увеличится также доля применения стальных каркасов. Возрастет доля неутепленных зданий. Для стеновых ограждающих конструкций характерно увеличение доли стального профилированного листа и цементно-волокнистых панелей.

В строительстве сооружений трубопроводного транспорта получат широкое внедрение открытые компоновки технологического оборудования при сооружении полностью автоматизированных насосных и компрессорных станций с применением перекачивающих агрегатов нового типа, включая размещаемые в трубопроводе.

Совершенствование конструктивных решений трубопроводных систем

предполагается в направлении расширения применения спиральношовных,

квазимонолитных и бандажированных труб взамен монолитных труб с внутренним антикоррозионным покрытием и обетонированных труб, труб из пластмасс, анкеров и пригрузов специальных конструкций.

В линейном строительстве прогнозируется дальнейшее развитие поточно-скоростного строительства магистральных трубопроводов на базе создания технологий промышленного типа с элементами автоматизации и широким использованием заводских заготовок, монтаж труб с заводским изоляционным покрытием, автоматическая сварка и автоматический контроль качества сооружаемых трубопроводов.

Совершенствование строительных решений в сельскохозяйственном строительстве будет направлено на:

- экономию земельных угодий за счет уплотненной застройки зданиями павильонного типа и блокирования объектов подсобно-производственного назначения, а также использования под застройку земель из числа неудобий;

- расширение применения эффективных индустриальных систем зданий и сооружений (в т.ч. из модульных секций).

Совершенствование объемно-планировочных и конструктивных решений зданий производственного назначения в сельскохозяйственном строительстве будет развиваться в направлении блокирования зданий, укрупнения сетки колонн, увеличения пролетов, применения облегченных конструкций, повышения уровня индустриализации и заводской готовности элементов и деталей.

Технический прогресс в водохозяйственном строительстве будет осуществляться за счет внедрения:
- сборных железобетонных облицовок каналов;
- железобетонных низконапорных и высоконапорных трубопроводов вместо открытых каналов;

- грунтопленочных экранов из рулонных полимерных материалов взамен облицовок из сборного железобетона; 
- стальных тонкостенных труб с антикоррозийным покрытием;

- пластмассовых напорных труб; пластмассовых гофрированных перфорированных труб, прокладываемых бестраншейным способом.

Широкое применение должны получить: 
- вертикальный дренаж с тонкостенными стальными или неметаллическими обсадными трубами;

- унифицированные сборные железобетонные конструкции гидротехнических сооружений;

-  новые типы конструкций насосных станций и др. 
Главными задачами водохозяйственного строительства является осуществление целенаправленных комплексных мероприятий по восстановлению или улучшению плодородия земель.

Научно-технический прогресс в промышленности строительных материалов будет сопровождаться:

- переходом производителей строительных материалов к глубокому изучению спроса на продукцию по области, регионам России и за рубежом, квалифицированному маркетингу и рекламе;

- разработкой и внедрением в производство новых видов эффективных строительных материалов, изделий и конструкций, в том числе композиционных;

- совершенствованием традиционных технологий и оборудования с переводом отрасли на энерго- и ресурсосберегающие технологии, учитывающие отечественные и зарубежные достижения;

- расширением ассортимента традиционных материалов и изделий (кровельных, стеновых, полимерных материалов, светопрозрачных конструкций и других изделий);

- осуществлением мер по снижению издержек производства;

- внедрением в производство строительных материалов техногенных отходов (в том числе существующих хвостохранилищ);

- совершенствованием системы управления и заказа на подготовку кадров.

В целях реализации программ развития строительного комплекса области в первую очередь необходимо:

- разработать Прогноз развития кадрового потенциала строительного комплекса области до 2015 и 2030 годов с учетом предполагаемых темпов роста в строительном комплексе индустрии и промышленности строительных материалов. На основе такого прогноза определить потребность в квалифицированных специалистах от рабочего уровня до ИТРи рекомендовать сформировать государственный заказ на подготовку кадров с высшим и средним специальным образованием для строительной отрасли области;

- в целях усиления преемственности в обучении специалистов разного образовательного уровня и повышения качества подготовки специалистов, а также престижности низовых ступеней профессионального образования, рассмотреть вопрос о целесообразности слияния профессионально-технических училищ с техникумами, сохранив при этом ступени образовательных уровней (начального профессионального и среднего специального). При этом перевод выпускников на каждую следующую ступень образования осуществлять на добровольной основе. Предполагается предусмотреть льготные условия зачисления выпускников техникумов в вуз по специальностям, которые в указанный период будут дефицитными;

- разработать областную программу развития учебных заведений строительного профиля, обеспечить для её реализации привлечение необходимых средств, в том числе средств частных инвесторов. В программе предусмотреть расширение в учебных заведениях области перечня строительных специальностей, постепенное увеличение количественных показателей приема учащихся, расширение учебно-материальной базы и её техническое оснащение, обеспечение высококвалифицированными преподавательскими кадрами.

Принять срочные меры по созданию и развитию областной системы профессиональной переподготовки и повышения квалификации руководителей, специалистов и рабочих строительного комплекса, используя существующие структуры высших и средних специальных учебных заведений области.
     В рамках настоящего Прогноза критериями оценки достижения цели развития строительного комплекса выступили следующие целевые показатели:
1. Объём работ выполненных по виду деятельности «Строительство», млрд. руб.

2. Уровень обеспеченности населения жильем, м2.
3.  Ввод жилья на одного человека, м2.
4. Объём производства основных строительных материалов:
цемент, тыс. тонн;

известь строительная, тыс. тонн;

нерудные материалы (щебень, гравий, песок), тыс. м3;
конструкции и детали сборные железобетонные, тыс. м3;

кирпич строительный (мелкоштучные стеновые материалы), млн. усл. кирп.;

стекло строительное, тыс. м2;
теплоизоляционные материалы на основе минерального волокна, тыс. м3;
материалы кровельные, тыс. м2;
5. Количество высокопроизводительных рабочих мест на 1000 человек, ед.
II. Методика расчета индикаторов
1. Объём работ выполненных по виду деятельности «Строительство», млрд. руб. – (Источник информации Воронежстат).
2. Уровень обеспеченности населения жильем, м2. – (Общая площадь жилых помещений, приходящихся в среднем на 1 жителя).
3.  Ввод жилья на одного человека, м2. – (Общая площадь жилых помещений, введённых в эксплуатацию в текущем году, приходящаяся на одного жителя области).
4. Объём производства основных строительных материалов:
цемент, тыс. тонн;

известь строительная, тыс. тонн;

нерудные материалы (щебень, гравий, песок), тыс. м3;
конструкции и детали сборные железобетонные, тыс. м3;

кирпич строительный (мелкоштучные стеновые материалы), млн. усл. кирп.;

стекло строительное, тыс. м2;
теплоизоляционные материалы на основе минерального волокна, тыс. м3;
материалы кровельные, тыс. м2;
5. Количество высокопроизводительных рабочих мест на 1000 человек, ед. (Временная методика расчета показателя "Прирост высокопроизводительных рабочих мест, в процентах к предыдущему году")

III Объем и структура потребности в ресурсах (затратах)
Основными источниками формирования и роста инвестиционных ресурсов стройкомплекса будут:

- собственные средства предприятий (свободные денежные средства, эмиссия ценных бумаг, прибыль, дивиденды от акций других компаний, амортизационные отчисления и др.);

- государственные, региональные и муниципальные вложения;

- вложения зарубежных инвесторов;

- заемные средства (кредиты коммерческих банков, займы инвестиционных фондов, пенсионных частных фондов, акционерных обществ, частных лиц и др.);

- денежные средства населения, включая ипотечные кредиты. За счет этого источника в перспективе будет строиться до 85-87% объемов жилищного строительства.

Приоритетами государственного инвестирования на период до 2030 года будут:

- строительство и реконструкция объектов социальной инфраструктуры (образование, здравоохранение, культура);

- жилищное строительство для обеспечения отдельных категорий граждан,

определенных федеральным законодательством;

- модернизация и развитие стратегически важных инфраструктурных объектов и технически сложных систем жизнеобеспечения (транспорт, телекоммуникационные инфраструктуры, мощности оборонного комплекса и др.);

- поддержка развития фундаментальной науки и развития наукоемких технологий в строительстве и производстве строительных материалов.

Разработка и реализация программ экономического развития и повышения капитализации предприятий строительного комплекса обеспечит повышение их инвестиционной привлекательности за счет:

- использования возможности некапиталоемкого роста за счет загрузки простаивающих производственных мощностей;

- усиления инновационной направленности инвестиционной деятельности;

- решения вопроса о собственности на землю под зданиями и сооружениями;

- вывода из хозяйственного оборота неиспользуемых основных фондов за счет применения ускоренной амортизации, продажи непрофильных активов;

- совершенствования управления пакетами акций акционерных обществ.

Меры, направленные на стимулирование инвестиций в основной капитал:

- развитие инвестиционного кредитования как механизма, обеспечивающего

привлечение инвестиций в сферу жилищного строительства и способствующего росту объемов жилищного строительства;

- уменьшение числа посредников между инвесторами, производителями и

потребителями строительной продукции;

- расширение использования новых инвестиционных инструментов (пенсионные фонды, ссудный фонд промышленности, фондовые облигационные займы, эмиссия ценных бумаг) и институциональных рычагов (в частности, механизмов банкротства);

- развитие и укрепление фондового рынка с выпуском ценных бумаг субъектов строительно-промышленного бизнеса;

- формирование микрофинансовых инфраструктур инвестиционного рынка,

нацеленных на предоставление кредитов для субъектов малого бизнеса (кредитных кооперативов, обществ взаимного кредитования, ссудосберегательных строительных касс, структур ипотечного кредитования и т.д.);

- координация действий органов государственного управления на федеральном и региональном уровнях по реализации инвестиционной программы строительного комплекса;

- формирование инвестиционно-управленческой инфраструктуры для реализации федеральных и областных целевых программ с участием крупных кредитных организаций, а также страховых компаний, обеспечивающих страхование имущества, незавершенного строительства, строительных, инвестиционных и инновационных рисков, освоение новых кредитно-инвестиционных механизмов и финансовых технологий при реализации программ.

Меры по снижению инвестиционных рисков:

- содействие повышению уровня кредитоспособности потенциальных

заемщиков путем стимулирования создания интегрированных структур, ассоциаций и других объединенных производственных структур, а также инфраструктур финансово-кредитного рынка и рынка страховых услуг;

- совершенствование механизмов гарантирования и страхования инвестиций в рамках строительного комплекса, разработка различных схем финансовых гарантий, механизма применения залоговых форм в целях обеспечения возвратности инвестиций и кредитов, создание Фонда страхования инвестиций в строительном комплексе для снижения рисков разного характера.

IV Свод индикаторов и затрат
Свод индикаторов
	Индикаторы
	Значения индикаторов по годам

	Описание
	Ед. измерения
	2012
	2020
	2030

	Объём работ выполненных по виду деятельности «Строительство»
	млрд. руб.
	34
	50-60
	70-80

	Уровень обеспеченности населения жильем 
	м2 
	26,7
	32,4
	37,9

	Ввод жилья на одного человека 
	м2
	0,47
	1,0
	1,3-1,5

	Объём производства основных строительных материалов:
	
	
	
	

	Цемент
	тыс. тонн
	0
	4000
	5000

	Известь строительная
	тыс. тонн
	375,7
	500
	700

	Нерудные материалы (щебень, гравий, песок)
	тыс. м3
	10841
	13000
	15000

	Конструкции и детали сборные железобетонные
	тыс. м3
	645,2
	850
	1100

	Кирпич строительный (мелкоштучные стеновые материалы)
	млн. усл. кирп.
	197,7
	300
	450

	Стекло строительное
	тыс. м2
	0
	4000
	6000

	Теплоизоляционные материалы на основе минерального волокна
	тыс. м3
	250
	350
	450

	Материалы кровельные
	тыс. м2
	15
	250
	500

	Количество высокопроизводительных рабочих мест на 1000 человек
	ед.
	57
	85
	109


Свод затрат
	Источники
	Объемы прогнозируемых затрат (млн. руб.)

	
	2012
	2020
	2030

	Федеральный бюджет
	637,7
	5 325
	6 592

	Областной бюджет
	4 743,3
	39 469
	48 235

	Местные бюджеты
	15
	124,8
	151,3

	Внебюджетные источники
	25 985,3
	216 223,7
	267 648,6


V. Предложения по формам организации

В рамках развития финансовых механизмов, обеспечивающих привлечение и эффективное использование инвестиционных ресурсов на территории области, предлагаются следующие мероприятия: 

- рациональное распределение и эффективное использование бюджетных ресурсов в рамках финансирования целевых программ, прямого инвестирования или обеспечения финансовых гарантий по приоритетным социально значимым инвестиционным проектам; 

- разработка областных, городских и ведомственных целевых программ для реализации стратегических инвестиционных приоритетов развития области; 

- взаимодействие с федеральными институтами развития: АИЖК, ФЖКХ и ФРЖС;  

- организация системы финансовой поддержки индивидуального жилищного строительства и участия граждан в системе ипотечного кредитования на основе субсидирования первоначального взноса за счет средств целевых фондов; 

- организация и поддержка участия строительных компаний и инвесторов в конкурсах на получение финансирования из федерального бюджета в рамках целевых программ и целевого финансирования инвестиционных проектов. 

Предлагается также развитие государственно-частного партнерства в реализации приоритетных инвестиционных программ и проектов на территории области. Государственно-частное партнерство является основой реализации, прежде всего, проектов строительства объектов коммунальной инфраструктуры и городского благоустройства, социального жилья и жилья специального назначения, социальных объектов. Государственно-частное партнерство является эффективной формой взаимодействия администрации региона с федеральной властью и крупным бизнесом при реализации проектов комплексного развития территорий и осуществлении приоритетных инвестиционных бизнес-проектов.  

Партнерство государства и бизнеса предполагает всемерное содействие со стороны государства развитию бизнеса с высокой степенью социальной ответственности. Государственно-частное партнерство призвано обеспечить согласование целей социально-экономического развития области и интересов бизнеса. В рамках этого направления необходимо обеспечить следующие мероприятия:

- организация софинансирования приоритетных инвестиционных проектов, реализуемых на территории области и обеспечивающих повышение качества жизни населения и условия экономического роста региона; 

- привлечение в регион средств федерального бюджета и государственных внебюджетных фондов; 

- организационно-техническая и правовая поддержка организаций строительного комплекса, участвующих в федеральных программах и инвестиционных конкурсах; 

- организация взаимодействия с органами власти и представителями крупного бизнеса соседних субъектов Федерации по вопросам совместной реализации межрегиональных инвестиционных проектов.  

А также предлагается создание кластерных структур, недостаточно развитых в строительном комплексе Воронежской области. Кластерный подход позволит достигнуть необходимых результатов при комплексной застройке территорий, при строительстве спортивных объектов, технопарков, промышленных, транспортных и инфраструктурных объектов.

Кластерный подход даст возможность не только увеличить потенциал при конкурсных процедурах и поднять технический уровень современных технологий строительства, но и решать важные региональные задачи.

Заключение

Практическая значимость Прогноза заключается в использовании результатов в целях повышения эффективности стратегического управления строительным комплексом региона Правительством Воронежской области. 

В целях оценки эффективности реализации стратегии развития строительного комплекса Воронежской области до 2030 года предлагается проводить ежегодный мониторинг основных целевых показателей.
К 2030 году целевые показатели развития строительного комплекса Воронежской области составят:

Объём работ выполненных по виду деятельности «Строительство», 70-80 млрд. руб. 

Уровень обеспеченности населения жильем, 37,9 м2. 

Ввод жилья на одного человека, 1,3-1,5 м2. 

Объём производства основных строительных материалов:
цемент, 5000 тыс. тонн;

известь строительная, 700 тыс. тонн;

нерудные материалы (щебень, гравий, песок), 15 000 тыс. м3;
конструкции и детали сборные железобетонные, 1100 тыс. м3;

кирпич строительный (мелкоштучные стеновые материалы), 450 млн. усл. кирп.;

стекло строительное, 6000 тыс. м2;
теплоизоляционные материалы на основе минерального волокна, 450 тыс. м3;
материалы кровельные, 500 тыс. м2;
Количество высокопроизводительных рабочих мест на 1000 человек, 109 ед.

Практическое значение планируемых результатов реализации Прогноза заключается в обеспечении: 

- повышения уровня интеграции строительного комплекса области в строительный комплекс России с последующим выходом на экономический уровень передовых стран мира; 

- повышения инвестиционной активности, в том числе: 

- роста объёмов капитальных вложений в новое строительство; 

- реконструкции и технического перевооружения существующих основных фондов; 

- общего повышения эффективности капитального строительства; 

- разработки экономически эффективных и социально значимых строительных программ и проектов.

При разработке Прогноза использованы материалы Департамента архитектуры и строительной политики Воронежской  области, Стратегия развития строительного комплекса Краснодарского края, публикации по данному направлению академических и отраслевых институтов, центров, информационных изданий различных направлений, информация Воронежстата (Территориальный орган федеральной службы государственной статистики по Воронежской области) и  Росстата (Федеральная служба государственной статистики РФ), информационная база сети Интернет; материалы предприятий и организаций строительного комплекса Воронежской области; данные, полученные разработчиками в ходе собственных исследований.
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